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DECRETO N° 9.451, DE 26 DE JULHO DE 2018

Regulamenta o art. 58 da Lei n° 13.146, de 6 de julho de
Vigéncia 2015, que institui a Lei Brasileira de Inclusdo da Pessoa
com Deficiéncia - Estatuto da Pessoa com Deficiéncia.

A PRESIDENTE DO SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL, no exercicio do cargo de Presidente da Republica, no uso
da atribuigdo que lhe confere o art. 84, caput, inciso 1V, da Constituigdo, e tendo em vista o disposto no art. 58 da Lei n°
13.146, de 6 de julho de 2015,

DECRETA:

Art. 1° Este Decreto regulamenta o disposto no art. 58 da Lei n° 13.146, de 6 de julho de 2015, para dispor sobre
os preceitos de acessibilidade relativos ao projeto e a construgéo de edificagdo de uso privado multifamiliar.

Art. 2° Para fins do disposto neste Decreto, considera-se:

| - edificacdo de uso privado multifamiliar - aquela com duas ou mais unidades autbnomas destinadas ao uso
residencial, ainda que localizadas em pavimento unico;

Il - unidade internamente acessivel - unidade auténoma de edificagdo de uso privado multifamiliar, dotada de
caracteristicas especificas que permitam o uso da unidade por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida,
observado o disposto nos Anexos | e ll;

[l - unidade adaptavel - unidade autbnoma de edificacdo de uso privado multifamiliar cujas caracteristicas
construtivas permitam a sua adaptagdo, a partir de alteragbes de layout, dimensdes internas ou quantidade de
ambientes, sem que sejam afetadas a estrutura da edificagdo e as instalagbes prediais, observado o disposto neste
Decreto;

IV - unidade com adaptacdo razoavel - unidade autbnoma de edificacdo de uso privado multifamiliar, com
modifica¢des e ajustes realizados por meio de tecnologia assistiva e de ajuda técnica, a que se refere o Anexo I, que
permitam o uso da unidade por pessoa com deficiéncia auditiva, visual, intelectual ou nanismo; e

V - data do inicio da obra - a data de emissao do Cadastro Especifico do Instituto Nacional do Seguro Social -
INSS - CEL.

Paragrafo unico. A alteracdo da quantidade de ambientes a que se refere o inciso Ill do caput somente podera
ser efetuada nas unidades autbnomas com area privativa de, no maximo, setenta metros quadrados.

Art. 3° Os empreendimentos de edificagdo de uso privado multifamiliar serdo projetados com unidades
adaptaveis, nos termos do disposto neste Decreto, com condi¢gdes de adaptacdo dos ambientes para as caracteristicas
de unidade internamente acessivel, observadas as especificagdes estabelecidas nos Anexos | e |l

Paragrafo Unico. Nas unidades autbnomas com mais de um pavimento, sera previsto espago para instalagao de
equipamento de transposigao vertical para acesso a todos os pavimentos da mesma unidade auténoma.

Art. 4° As unidades autdbnomas das edificagdes de uso privado multifamiliar deverao ser adaptaveis.

Art. 5° As unidades autdbnomas adaptaveis deverao ser convertidas em unidades internamente acessiveis quando
solicitado pelo adquirente, por escrito, até a data do inicio da obra.

§ 1° E vedada a cobranca de valores adicionais para a convers&o de que trata o caput.

§ 2° Na hipétese de desisténcia ou de resolugdo contratual por inadimplemento do comprador da unidade
internamente acessivel, o incorporador podera reter os custos adicionais incorridos devido a adaptagao solicitada, desde
que previsto expressamente em clausula contratual.

Art. 6° Os empreendimentos que adotarem sistema construtivo que ndo permita alteragdes posteriores, tais como
a alvenaria estrutural, paredes de concreto, impressdo 3D ou outros equivalentes, poderdo nao atender as obrigag¢des
previstas nos art. 3° art. 4° e art. 5° desde que garantam o percentual minimo de trés por cento de unidades
internamente acessiveis, nao restritas ao pavimento térreo.
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§ 1° Na hipétese de o percentual previsto no caput resultar em numero menor do que um, os empreendimentos
deverao garantir, no minimo, uma unidade internamente acessivel.

§ 2° Ressalvado o disposto no § 1°, na hipotese de a aplicagdo do percentual previsto no caput resultar em
numero fracionado, este sera arredondado para o nimero inteiro subsequentemente superior.

§ 3° O adquirente do imdvel podera solicitar, por escrito, a adaptagao razoavel de sua unidade até a data do inicio
da obra, para informar a construtora ou a incorporadora sobre os itens de sua escolha para instalacdo na unidade
adquirida, observadas as especificacoes estabelecidas no Anexo Il.

§ 4° E vedada a cobranca de valores adicionais para a aquisicdo de unidades internamente acessiveis ou a
adaptagao razoavel da unidade autbnoma, observado o percentual previsto no caput.

Art. 7° As areas de uso comum das edificagbes de uso privado multifamiliar deveréo ser acessiveis e atender aos
requisitos estabelecidos nas normas técnicas de acessibilidade vigentes.

Art. 8° Serdo reservados dois por cento das vagas de garagem ou estacionamento, vinculadas ao
empreendimento, para uso comum, para veiculos que transportem pessoa com deficiéncia com comprometimento de
mobilidade, sem prejuizo do disposto no art. 47 da Lei n°® 13.146, de 2015.

§ 1° Na hipétese de o percentual previsto no caput resultar em nimero menor do que um, os empreendimentos
deverdo garantir, no minimo, a reserva de uma vaga de garagem ao estacionamento para veiculos que transportem
pessoa com deficiéncia com comprometimento de mobilidade.

§ 2° Ressalvado o disposto no § 1°, na hipétese de a aplicagdo do percentual previsto no caput resultar em
numero fracionado, as casas decimais da fragdo serdo desprezadas.

§ 3° As vagas a que se refere o caput deverdo ser localizadas proximo as rotas acessiveis de pedestres ou aos
elevadores, atender aos requisitos estabelecidos nas normas técnicas de acessibilidade vigentes e ficar sob a
administragdo do condominio em area comum.

§ 4° O morador com deficiéncia com comprometimento de mobilidade e que tenha vaga vinculada a sua unidade
autbnoma podera solicitar uma das vagas sob a administragdo do condominio a qualquer tempo, hipétese em que o
condominio devera ceder a posse temporaria da vaga acessivel em troca da posse da vaga vinculada a unidade
autdbnoma do morador.

§ 5° O disposto neste artigo ndo se aplica aos empreendimentos que nao ofertem vagas de estacionamento
vinculadas as unidades auténomas da edificago.

Art. 9° Ficam dispensados do disposto neste Decreto:

| - edificagdes de uso privado multifamiliar cujo projeto tenha sido protocolado no érgdo responsavel pelo
licenciamento anteriormente a data de entrada em vigor deste Decreto;

Il - unidades autbnomas com, no maximo, um dormitério e com area Util de, no maximo, trinta e cinco metros
quadrados;

Il - unidades autbnomas com dois dormitérios e com area util de, no maximo, quarenta e um metros quadrados;

IV - reforma e regularizagao de edificagdo de uso privado multifamiliar, desde que a construgéo da edificagédo
original a ser reformada ou regularizada tenha se iniciado anteriormente a data de entrada em vigor deste Decreto;

V - reforma das unidades autdnomas das edificagdes de uso privado multifamiliar; e

VI - regularizagao fundiaria de interesse social, desde que o imdével ou os nucleos informais a serem regularizados
tenha se iniciado anteriormente a data de entrada em vigor deste Decreto.

Art. 10. Ficam excluidos do disposto neste Decreto os empreendimentos a que se refere o art. 32 da Lei n°
13.146, de 2015.

Art. 11. Este Decreto entra em vigor dezoito meses apos a data de sua publicagao.
Brasilia, 26 de julho de 2018; 197° da Independéncia e 130° da Republica.

CARMEN LUCIA ANTUNES ROCHA
Yana Dumaresq Sobral Alves

Silvani Alves Pereira

Gustavo do Vale Rocha

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 27.7.2018
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ANEXO |

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS E RECURSOS DE ACESSIBILIDADE DA UNIDADE INTERNAMENTE
ACESSIVEL

Art. 1° Para a conversao de sua unidade autbnoma em internamente acessivel, o adquirente podera escolher os
seguintes itens referentes a caracteristicas construtivas e recursos de acessibilidade, em conformidade com a norma
NBR 9050 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT:

| - em todos os ambientes:
a) vao livre de passagem das portas;
b) largura minima dos corredores;

c) tratamento de desniveis no piso no acesso a unidade autbnoma e em seu interior, incluidos terragos e
varandas;

d) alcance visual adequado de janelas e guarda-corpos;
e) faixa de altura dos dispositivos de comando ou altura especificada pelo adquirente;

f) quando disponibilizados pelo empreendimento, equipamentos de comunicagdo com sinal sonoro e luminoso, tais
como:

1. alarme;

2. campainha; e

3. interfone; e

g) portas com macaneta tipo alavanca;

Il - na sala e em, no minimo, um dormitdrio:

a) area de manobra com amplitude minima de cento e oitenta graus, com permissdo para compensagdo com o
uso do vao da porta; e

b) area de transferéncia lateral a cama que permita, no minimo, o acesso de um maédulo de referéncia a um dos
lados;

Il - em, no minimo, um banheiro:

a) area de manobra com amplitude minima de cento e oitenta graus com permissao para compensagao com 0 uso
do vao da porta;

b) aproximacgao frontal ao lavatério;

c) modalidade de transferéncia a bacia sanitaria, para a qual podera ser considerada a area do box para
transferéncia a bacia sanitaria;

d) dimensdes minimas do box para a area do chuveiro, cujo piso ndo podera apresentar desnivel em relagao a
area adjacente;

e) area de transferéncia para a area do chuveiro e/ou banheira; e
f) previsao de refor¢o nas paredes para instalagao de barras de apoio e banco articulado; e
IV - na cozinha e na area de servico:

a) area de manobra com amplitude minima de cento e oitenta graus, com permissdo para compensagao com o
uso do vao da porta;

b) areas de aproximacao lateral, com as dimensbdes do mdodulo de referéncia, a equipamentos eletrodomésticos,
tais como:

1. fogao;

2. geladeira; e

3. micro-ondas;

c) area de aproximacao frontal a pia;
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d) altura da superficie da pia ou altura especificada pelo adquirente; e

e) alcance da torneira.
ANEXO Il

TECNOLOGIA ASSISTIVA E AJUDAS TECNICAS DISPONIBILIZADAS SOB DEMANDA PARA ADAPTACAO
RAZOAVEL DE UNIDADES AUTONOMAS

Art. 1° Para a adaptacao razoavel de sua unidade auténoma, o adquirente podera escolher os seguintes itens de
tecnologia assistiva e ajudas técnicas disponibilizadas sob demanda:

| - puxador horizontal na porta do banheiro, em conformidade com a norma NBR 9050 da Associagao Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT;

Il - barras de apoio junto a bacia sanitaria, em conformidade com a norma NBR 9050 da ABNT;

Il - barras de apoio no box do chuveiro, em conformidade com a norma NBR 9050 da ABNT;

IV - torneiras de banheiro, cozinha e tanque, com acionamento por alavanca ou por sensor;

V - lavatério e bancada de cozinha instalados em alturas adequadas ao uso por pessoa com nanismo;

VI - registro do chuveiro instalado em altura adequada ao uso por pessoa com nanismo;

VII - registro do banheiro instalado em altura adequada ao uso por pessoa com nanismo;

VIII - quadro de distribuigcdo de energia instalado em altura adequada ao uso por pessoa com nanismo;

IX - interruptores, campainha e interfone instalados em alturas adequadas ao uso por pessoa com nanismo;

X - fita contrastante para sinalizagdo de degraus ou escadas internas, em conformidade com a norma NBR 9050
da ABNT;

XI - interruptores de luz, tomadas elétricas e termostatos instalados em padrdes e alturas adequadas ao uso por
pessoa com nanismo;

XII - equipamentos de comunicagao com sinal sonoro e luminoso, tais como:
a) alarme;

b) campainha; e

c) interfone; e

XIII - portas com maganeta tipo alavanca.
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