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Dispositivos
Constitucionais






CONSTITUICAO

DA REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
(Consolidada até¢ a EC n® 56/2007)

TITULO I
Dos Principios Fundamentais

Art. 1* A Republica Federativa do Brasil, formada pela unifo indissoluvel dos
Estados e Municipios e do Distrito Federal, constitui-se em Estado democratico de
direito e tem como fundamentos:

II — a cidadania;
IIT — a dignidade da pessoa humana;
Art. 3* Constituem objetivos fundamentais da Reptblica Federativa do Brasil:
I — construir uma sociedade livre, justa e solidaria;
II — garantir o desenvolvimento nacional;

IIT — erradicar a pobreza e a marginalizagdo e reduzir as desigualdades sociais
¢ regionais;

IV — promover o bem de todos, sem preconceitos de origem, raga, sexo, cor,
idade e quaisquer outras formas de discriminagao.

TITULO II
Dos Direitos e Garantias Fundamentais

CAPITULO I
Dos Direitos e Deveres Individuais e Coletivos

Art.5* Todos sdo iguais perante a lei, sem distingdo de qualquer natureza, garantindo-
se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do direito a
vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e a propriedade, nos termos seguintes:

CAPITULO II
Dos Direitos Sociais

Art. 6* Sdo direitos sociais a educagdo, a satde, o trabalho, a moradia, o lazer, a
seguranca, a previdéncia social, a prote¢do a maternidade e a infancia, a assisténcia
aos desamparados, na forma desta Constituicao.
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TITULO 111
Da Organizagao do Estado

CAPITULO IT
Da Uniao

Art. 23. E competéncia comum da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios:

IX — promover programas de constru¢do de moradias e a melhoria das condi-
¢oOes habitacionais e de saneamento basico;

X —combeater as causas da pobreza ¢ os fatores de marginalizagao, promovendo
a integracdo social dos setores desfavorecidos;

Paragrafo unico. Leis Complementares fixardo normas para a cooperagao entre
a Unido e os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, tendo em vista o equilibrio
do desenvolvimento e do bem-estar em ambito nacional.

CAPITULO IV
Dos Municipios

VIII — promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano;

TIiTULO VI
Da Ordem Economica e Financeira

CAPITULO IT
Da Politica Urbana

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo poder publico
municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes.
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§ 1° O plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatdrio para cidades
com mais de vinte mil habitantes, é o instrumento basico da politica de desenvolvi-
mento e de expansao urbana.

§ 2° A propriedade urbana cumpre sua fungao social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no plano diretor.

§ 3° As desapropria¢des de imoveis urbanos serdo feitas com prévia e justa in-
denizagdo em dinheiro.

§ 4° E facultado ao poder publico municipal, mediante lei especifica para area
incluida no plano diretor, exigir, nos termos da lei federal, do proprietario do solo
urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado que promova seu adequado apro-
veitamento, sob pena, sucessivamente, de:

I — parcelamento ou edificagdo compulsorios;

IT — imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no
tempo;

IIT — desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica de
emissdo previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez
anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao
e os juros legais.

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e cingiienta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao, utilizando-a
para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que ndo seja
proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio e a concessao de uso serdo conferidos ao homem ou a
mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 2° Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 3* Os imoveis publicos ndo serdo adquiridos por usucapido.
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Lei n® 10.257
de 10 de julho de 2001






LEI N° 10.257

DE 10 DE JULHO DE 2001
(Publicada no DO de 11/7/2001)'

Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constitui¢do
Federal, estabelece diretrizes gerais da politica
urbana e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, fago saber que o Congresso Nacional decreta e
eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
Diretrizes Gerais

Art. 1* Na execugdo da politica urbana, de que tratam os arts. 182 ¢ 183 da Cons-
tituigdo Federal, sera aplicado o previsto nesta Lei.

Paragrafo unico. Paratodos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade,
estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da proprie-
dade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem
como do equilibrio ambiental.

Art.2* Apolitica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fun-
¢oes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

I — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra
urbana, a moradia, a0 saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte
e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragdes;

IT — gestdo democratica por meio da participagdo da populagdo e de associa-
¢oes representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execucdo
e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

IIT - cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial
da populacao e das atividades econdmicas do Municipio e do territorio sob sua area
de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢cdes do crescimento urbano e seus
efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V —oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publi-
cos adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas locais;

VI - ordenagdo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizagdo inadequada dos imoveis urbanos;
' Pag. 1-1.
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b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados
em relagdo a infra-estrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsdo da infra-estrutura correspondente;

e) a reten¢do especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacao
ou ndo utilizagio;

f) a deterioragdo das areas urbanizadas;
g) a poluicdo e a degradagdo ambiental,

VII — integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio e do territdrio sob
sua area de influéncia;

VIII — adogao de padrdes de producdo e consumo de bens e servicos e de
expansdo urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social ¢
econdmica do Municipio e do territdrio sob sua area de influéncia;

IX — justa distribui¢do dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacao;

X —adequacao dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira
e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar
os investimentos geradores de bem-estar geral ¢ a fruicdo dos bens pelos diferentes
segmentos sociais;

XI - recuperagao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado
a valorizac¢do de iméveis urbanos;

XII — protegdo, preservagao e recuperacdo do meio ambiente natural e cons-
truido, do patrimoénio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

XIII — audiéncia do Poder Publico municipal e da populagdo interessada nos
processos de implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos poten-
cialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a
seguranca da populagdo;

XIV —regularizagdo fundiaria e urbanizagao de areas ocupadas por populagao
de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e
ocupacao do solo e edificacao, consideradas a situagdo socioecondmica da populagao
e as normas ambientais;

XV — simplificagdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e
das normas edilicias, com vistas a permitir a reducao dos custos e o aumento da oferta
dos lotes e unidades habitacionais;

XVI-isonomia de condigdes para os agentes publicos e privados na promogao
de empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagdo, atendido o
interesse social.
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Art. 3* Compete a Unifo, entre outras atribuigdes de interesse da politica urbana:
I —legislar sobre normas gerais de direito urbanistico;

IT—legislar sobre normas para a cooperacao entre a Unido, os Estados, o Distrito
Federal e os Municipios em relagdo a politica urbana, tendo em vista o equilibrio do
desenvolvimento € do bem-estar em ambito nacional;

III — promover, por iniciativa propria e em conjunto com os Estados, o Distri-
to Federal e os Municipios, programas de constru¢do de moradias e a melhoria das
condic¢des habitacionais e de saneamento basico;

IV — instituir diretrizes para o desenvolvimento urbano, inclusive habitagdo,
saneamento basico e transportes urbanos;

V —elaborar e executar planos nacionais e regionais de ordenacao do territdrio
e de desenvolvimento econdmico e social.

CAPITULO II
Dos Instrumentos da Politica Urbana

SECAO I
Dos Instrumentos em Geral
Art. 4* Para os fins desta Lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos:

I — planos nacionais, regionais ¢ estaduais de ordenag@o do territdrio e de
desenvolvimento econdmico e social;

II — planejamento das regides metropolitanas, aglomeragdes urbanas e mi-
crorregides;

IIT — planejamento municipal, em especial:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagao do solo;
¢) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual;

e) diretrizes or¢amentarias e orcamento anual;

f) gestdo orgamentaria participativa;

g) planos, programas e projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento econdmico e social;

IV — institutos tributérios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana — IPTU;
b) contribui¢do de melhoria;

¢) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V — institutos juridicos e politicos:
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a) desapropriagdo;

b) servidao administrativa;

¢) limitagdes administrativas;

d) tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;

e) institui¢@o de unidades de conservacao;

f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;

g) concessdo de direito real de uso;

h) concessao de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;
j) usucapiao especial de imovel urbano;

1) direito de superficie;

m) direito de preempcao;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso;
0) transferéncia do direito de construir;

p) operagdes urbanas consorciadas;

q) regularizagdo fundidria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;

VI — estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto
de vizinhanca (EIV).

§ 1° Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagdo que lhes
¢ propria, observado o disposto nesta Lei.

§ 2° Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desen-
volvidos por 6rgdos ou entidades da Administragdo Publica com atuacdo especifica
nessa area, a concessao de direito real de uso de imoveis publicos podera ser contra-
tada coletivamente.

§ 3° Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de recursos
por parte do Poder Publico municipal devem ser objeto de controle social, garantida
a participac¢ao de comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.

SECAO II
Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsorios

Art. 5* Lei municipal especifica para area incluida no plano diretor podera deter-
minar o parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulsorios do solo urbano nao
edificado, subutilizado ou ndo utilizado, devendo fixar as condigdes e os prazos para
implementagdo da referida obrigagdo.
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§ 1° Considera-se subutilizado o imdvel:

I — cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no plano diretor ou
em legisla¢do dele decorrente;

1T — (Vetado).

§ 2° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumpri-
mento da obrigacao, devendo a notificagdo ser averbada no cartdrio de registro de iméveis.

§ 3° A notificagdo far-se-a:

I —por funcionério do 6rgao competente do Poder Piblico municipal, ao pro-
prietario do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de
geréncia geral ou administracao;

IT — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na
forma prevista pelo inciso 1.

§ 4° Os prazos a que se refere o caput nao poderdo ser inferiores a:

I — um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no
orgao municipal competente;

IT — dois anos, a partir da aprovacao do projeto, para iniciar as obras do em-
preendimento.

§ 5° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal
especifica a que se refere o caput podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se
que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 6° A transmissao do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a
data da notificacdo, transfere as obriga¢des de parcelamento, edificag@o ou utilizagdo
previstas no art. 5° desta Lei, sem interrupg¢ao de quaisquer prazos.

SECAO III
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art.7* Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos previstos na forma
do caput do art. 5° desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 5° do
art. 5° desta Lei, o Municipio procedera a aplicagdo do imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragdo da
aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a
que se refere o caput do art. 5° desta Lei e ndo excedera a duas vezes o valor referente
a0 ano anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco
anos, 0 Municipio mantera a cobrancga pela aliquota maxima, até que se cumpra a
referida obrigacdo, garantida a prerrogativa prevista no art. 8°.

§ 3° E vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas a tributagio pro-
gressiva de que trata este artigo.
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SECAO IV
Da Desapropriacao com Pagamento em Titulos

Art. 8 Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o pro-
prietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o
Municipio podera proceder a desapropria¢do do imédvel, com pagamento em titulos
da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagio:

I —refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incor-
porado em fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico na drea onde o mesmo se
localiza ap6s a notificagdo de que trata o § 2° do art. 5° desta Lei;

I — nd3o computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compen-
satorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento
de tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacao ao patrimonio publico.

§ 5° O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se, nesses
casos, o devido procedimento licitatdrio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no art. 5° desta Lei.

SECAOV
Da Usucapido Especial de Imével Urbano

Art. 9° Aquele que possuir como sua area ou edificagdo urbana de até duzentos
e cinqiienta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente ¢ sem oposicao,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que
ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor
mais de uma vez.

§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse
de seu antecessor, desde que ja resida no imdvel por ocasido da abertura da sucessao.

Art. 10. As areas urbanas com mais de duzentos e cinqiienta metros quadrados, ocu-
padas por populagdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente
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e sem oposi¢do, onde nao for possivel identificar os terrenos ocupados por cada pos-
suidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente, desde que os possuidores
ndo sejam proprietarios de outro imovel urbano ou rural.

§ 1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acres-
centar sua posse a de seu antecessor contanto que ambas sejam continuas.

§2° Ausucapido especial coletiva de imovel urbano sera declarada pelo juiz, median-
te sentenca, a qual servira de titulo para registro no cartério de registro de imoveis.

§ 3° Na sentenga, o juiz atribuira igual fragdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo hipdtese de
acordo escrito entre os condominos, estabelecendo fra¢des ideais diferenciadas.

§4° O condominio especial constituido ¢ indivisivel, ndo sendo passivel de extin-
¢do, salvo deliberacdo favoravel tomada por, no minimo, dois ter¢os dos condominos,
no caso de execugdo de urbanizagao posterior a constitui¢do do condominio.

§ 5° As deliberagdes relativas a administragdo do condominio especial serdo to-
madas por maioria de votos dos condominos presentes, obrigando também os demais,
discordantes ou ausentes.

Art. 11. Na pendéncia da agdo de usucapio especial urbana, ficardo sobrestadas

quaisquer outras agodes, petitdrias ou possessorias, que venham a ser propostas rela-

tivamente ao imoével usucapiendo.

Art. 12.  Sao partes legitimas para a propositura da agdo de usucapido especial urbana:
I — o possuidor, isoladamente ou em litisconsorcio originario ou superveniente;
II — os possuidores, em estado de composse;

IIT — como substituto processual, a associagdo de moradores da comunidade;
regularmente constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente
autorizada pelos representados.

§ 1° Na ag¢ao de usucapido especial urbana ¢é obrigatdria a intervengdo do Minis-
tério Publico.

§ 2° O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita, in-
clusive perante o cartorio de registro de imoveis.

Art. 13. A usucapido especial de imdvel urbano podera ser invocada como matéria
de defesa, valendo a sentenga que a reconhecer como titulo para registro no cartorio
de registro de imdveis.

Art. 14. Naacdo judicial de usucapido especial de imovel urbano, o rito processual
a ser observado ¢ o sumario.

SECAO VI
Da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 15.  (Vetado).
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Art. 16. (Vetado).
Art. 17. (Vetado).
Art. 18. (Vetado).
Art. 19. (Vetado).
Art. 20. (Vetado).

SECAO VII
Do Direito de Superficie

Art.21. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu
terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada
no cartorio de registro de imdveis.

§ 1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o es-
paco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida
a legislacdo urbanistica.

§ 2° A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 3° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem
sobre a propriedade superficidria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de
ocupagdo efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessao do direito
de superficie, salvo disposi¢ao em contrario do contrato respectivo.

§ 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos
do contrato respectivo.

§ 5° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.
Art.22. Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e
o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigdes
a oferta de terceiros.

Art. 23. Extingue-se o direito de superficie:

I —pelo advento do termo;

IT — pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superfi-
ciario.

Art. 24. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperard o pleno dominio do
terreno, bem como das acessoes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente
de indenizagdo, se as partes nao houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinac@o diversa daquela para a qual for concedida.

§ 2° A extingdo do direito de superficie sera averbada no cartorio de registro de
imoveis.
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SECAO VIII
Do Direito de Preempgao

Art. 25. O direito de preempgdo confere ao Poder Publico municipal preferéncia
para aquisi¢do de imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

§ 1° Lei municipal, baseada no plano diretor, delimitara as areas em que incidira o
direito de preempgao e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel
a partir de um ano ap6s o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§2° O direito de preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na
forma do § 1°, independentemente do niimero de alienagdes referentes a0 mesmo imovel.
Art. 26. O direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico neces-
sitar de areas para:

I —regularizagdo fundidria;

IT — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
IIT — constitui¢do de reserva fundiaria;

IV — ordenamento ¢ direcionamento da expansdo urbana;

V —implantag@o de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII — cria¢ao de unidades de conservagdo ou protecdo de outras arecas de
interesse ambiental;

VIII — protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;
IX — (Vetado).

Pardgrafo unico. A lei municipal prevista no § 1° do art. 25 desta Lei devera
enquadrar cada area em que incidira o direito de preemp¢ao em uma ou mais das
finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 27. O proprietario devera notificar sua inten¢do de alienar o imoével, para
que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse
em compra-lo.

§ 1° A notificacdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisi¢do do imoével, da qual constardo preco, condi¢des
de pagamento e prazo de validade.

§2° O Municipio fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal local
ouregional de grande circulacdo, edital de aviso da notificagdo recebida nos termos do
caput ¢ da intengdo de aquisicdo do imovel nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacao, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condi¢oes da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento ptblico de alienagdo do imével.
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§ 5° A alienagdo processada em condi¢des diversas da proposta apresentada ¢é
nula de pleno direito.

§ 6 Ocorrida a hipotese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o imovel

pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada,
se este for inferior aquele.

SECAO IX
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 28. O plano diretor podera fixar areas nas quais o direito de construir podera
ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante con-
trapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento ¢ a relacdo entre a
area edificavel e a area do terreno.

§2° O plano diretor podera fixar coeficiente de aproveitamento basico unico para
toda a zona urbana ou diferenciado para areas especificas dentro da zona urbana.

§ 3° O plano diretor definira os limites maximos a serem atingidos pelos coefi-
cientes de aproveitamento, considerando a proporcionalidade entre a infra-estrutura
existente e o aumento de densidade esperado em cada area.

Art.29. O plano diretor podera fixar areas nas quais podera ser permitida alteragao
de uso do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art.30. Lei municipal especifica estabelecera as condigdes a serem observadas para
a outorga onerosa do direito de construir e de alterag@o de uso, determinando:

I — a formula de calculo para a cobranga;

II — os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;

IIT — a contrapartida do beneficiario.
Art.31. Osrecursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de cons-

truir e de alterag@o de uso serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos I
a IX do art. 26 desta Lei.

SECAO X
Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 32. Lei municipal especifica, baseada no plano diretor, podera delimitar area
para aplicac@o de operagdes consorciadas.

§ 1° Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagdo dos proprie-
tarios, moradores, usuarios permanentes ¢ investidores privados, com o objetivo de
alcancar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais ¢ a
valorizagcdo ambiental.
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§2° Poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

I - a modificag@o de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagio

do solo ¢ subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrente;

IT — a regulariza¢do de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislacdo vigente.

Art.33. Daleiespecifica que aprovar a operagdo urbana consorciada constara o plano
de operagdo urbana consorciada, contendo, no minimo:

I — definicdo da area a ser atingida;

II — programa basico de ocupagdo da area;

111 - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operacao;

IV — finalidades da operagéo;

V —estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e in-

vestidores privados em fungdo da utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos I e 11
do § 2° do art. 32 desta Lei;

VII — forma de controle da operag@o, obrigatoriamente compartilhado com
representagdo da sociedade civil.

§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Ptblico municipal na forma do inciso VI deste
artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operagao urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovagdo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licen-
cas ¢ autorizagoes a cargo do Poder Pblico municipal expedidas em desacordo com o
plano de operacao urbana consorciada.

Art. 34. A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada podera prever a
emissao pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional
de construgdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento
das obras necessarias a propria operagao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de construgao serdo livremente negocia-
dos, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operagao.

§ 2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial
adicional sera utilizado no pagamento da area de constru¢do que supere os padrdes
estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagdo do solo, até o limite fixado pela lei
especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada.

SECAO XI
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 35. Lei municipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o proprietario de
imovel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura
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publica, o direito de construir previsto no plano diretor ou em legislagdo urbanistica dele
decorrente, quando o referido imdvel for considerado necessario para fins de:

I — implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitarios;

II — preservacdo, quando o imével for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

[T — servir a programas de regularizagao fundiaria, urbanizagao de areas ocu-
padas por populag@o de baixa renda e habitag¢do de interesse social.

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder
Publico seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I a III do caput.

§ 2° A lei municipal referida no caput estabelecera as condigoes relativas a apli-
cacdo da transferéncia do direito de construir.

SECAO XII
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 36. Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privados ou pu-
blicos em area urbana que dependerdo de elaboragdo de estudo prévio de impacto de
vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autoriza¢des de construgao, ampliacdo ou
funcionamento a cargo do Poder Ptblico municipal.

Art.37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na
area e suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

I — adensamento populacional;

II — equipamentos urbanos e comunitarios;

IIT — uso ¢ ocupagdo do solo;

IV — valorizag¢ao imobiliaria;

V — geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI - ventilagao e iluminagao;

VII — paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Paragrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no 6érgdo competente do Poder Publico municipal,
por qualquer interessado.

Art. 38. A claboracao do EIV ndo substitui a elaboragio e a aprovagao de estudo
prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

CAPITULO I1I
Do Plano Diretor

Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua funcao social quando atende as exigén-
cias fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no plano diretor, assegurando
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o atendimento das necessidades dos cidadidos quanto a qualidade de vida, a justica
social e ao desenvolvimento das atividades economicas, respeitadas as diretrizes
previstas no art. 2° desta Leli.

Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, ¢ o instrumento basico da
politica de desenvolvimento e expansao urbana.

§ 1° O plano diretor ¢ parte integrante do processo de planejamento municipal,
devendo o plano plurianual, as diretrizes orgamentarias e o orgamento anual incorporar
as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 2° O plano diretor devera englobar o territorio do Municipio como um todo.

§ 3° Alei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez
anos.

§ 4° No processo de elaboracdo do plano diretor e na fiscalizagdo de sua imple-
mentagao, os Poderes Legislativo e Executivo municipais garantirao:

I—a promogao de audiéncias publicas e debates com a participagdo da popu-
lagdo e de associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade;

II — a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;

IIT — o acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes pro-
duzidos.

§ 5° (Vetado).

Art. 41. O plano diretor € obrigatorio para cidades:
I — com mais de vinte mil habitantes;
II — integrantes de regides metropolitanas e aglomeragdes urbanas;

IIT - onde o Poder Publico municipal pretenda utilizar os instrumentos previstos
no 4° do art. 182 da Constitui¢ao Federal;

IV — integrantes de areas de especial interesse turistico;

V — inseridas na éarea de influéncia de empreendimentos ou atividades com
significativo impacto ambiental de ambito regional ou nacional.

§ 1° No caso da realizagdo de empreendimentos ou atividades enquadrados no
inciso V do caput, os recursos técnicos e financeiros para a elaboracao do plano diretor
estardo inseridos entre as medidas de compensagio adotadas.

§ 2° No caso de cidades com mais de quinhentos mil habitantes, devera ser ela-
borado um plano de transporte urbano integrado, compativel com o plano diretor ou
nele inserido.

Art. 42. O plano diretor devera conter no minimo:

I —a delimitagao das areas urbanas onde podera ser aplicado o parcelamento,
edificacao ou utilizagdo compulsoérios, considerando a existéncia de infra-estrutura e
de demanda para utiliza¢do, na forma do art. 5° desta Lei;
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II — disposigdes requeridas pelos arts. 25, 28, 29, 32 e 35 desta Lei;

IIT — sistema de acompanhamento e controle.

CAPITULO IV
Da Gestdo Democratica da Cidade

Art. 43. Para garantir a gestdo democratica da cidade, deverdo ser utilizados, entre
outros, os seguintes instrumentos:

I - orgdos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e mu-
nicipal;
II — debates, audiéncias e consultas publicas;

III — conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional,
estadual e municipal;

IV — iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

V — (Vetado).

Art. 44. No ambito municipal, a gestdo orcamentaria participativa de que trata a
alinea f do inciso III do art. 4° desta Lei incluira a realizagdo de debates, audiéncias
e consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes or-
camentarias ¢ do orgamento anual, como condigdo obrigatoria para sua aprovagao
pela Camara Municipal.

Art. 45. Os organismos gestores das regides metropolitanas e aglomeragdes urba-
nas incluirdo obrigatoria e significativa participagdo da populagdo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade, de modo a garantir o controle
direto de suas atividades e o pleno exercicio da cidadania.

CAPITULO V
Disposigoes Gerais

Art. 46. O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario de area atin-
gida pela obrigacdo de que trata o caput do art. 5° desta Lei, a requerimento deste, o
estabelecimento de consorcio imobilidrio como forma de viabilizagao financeira do
aproveitamento do imovel.

§ 1° Considera-se consorcio imobilidrio a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizacao ou edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publi-
co municipal seu imovel e, apés a realizagdo das obras, recebe, como pagamento,
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imovel antes da execucdo das obras, observado o disposto
no § 2° do art. 8° desta Lei.
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Art.47. Os tributos sobre imdveis urbanos, assim como as tarifas relativas a servigos
publicos urbanos, serdo diferenciados em fungdo do interesse social.

Art.48. Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desen-
volvidos por 6rgaos ou entidades da Administragdo Publica com atuag@o especifica
nessa area, os contratos de concessao de direito real de uso de imoveis publicos:

I — terdo, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo se
aplicando o disposto no inciso II do art. 134 do Cédigo Civil;

IT — constituirdo titulo de aceitagdo obrigatoria em garantia de contratos de
financiamentos habitacionais.

Art. 49. Os Estados e Municipios terdo o prazo de noventa dias, a partir da en-
trada em vigor desta Lei, para fixar prazos, por lei, para a expedicdo de diretrizes
de empreendimentos urbanisticos, aprovagdo de projetos de parcelamento e de
edificacdo, realizagdo de vistorias ¢ expedic¢ao de termo de verificag@o e conclusdo
de obras.

Paragrafo unico. Nao sendo cumprida a determinag@o do caput, fica estabelecido
o prazo de sessenta dias para a realizacdo de cada um dos referidos atos administrativos,
que valera até que os Estados e Municipios disponham em lei de forma diversa.

Art. 50. Os Municipios que estejam enquadrados na obrigacdo prevista nos incisos
Ie Il do art. 41 desta Lei que ndo tenham plano diretor aprovado na data de entrada
em vigor desta Lei, deverdo aprova-lo no prazo de cinco anos.

Art.51. Paraos efeitos desta Lei, aplicam-se ao Distrito Federal e a0 Governador do
Distrito Federal as disposic¢des relativas, respectivamente, a Municipio e a Prefeito.

Art.52. Sem prejuizo da punic¢do de outros agentes publicos envolvidos e da apli-
cacdo de outras sangdes cabiveis, o Prefeito incorre em improbidade administrativa,
nos termos da Lei n® 8.429, de 2 de junho de 1992, quando:

I — (Vetado).

II — deixar de proceder, no prazo de cinco anos, o adequado aproveitamento
do imovel incorporado ao patrimdnio publico, conforme o disposto no § 4° do art.
8 desta Lei;

IIT — utilizar areas obtidas por meio do direito de preempgao em desacordo
com o disposto no art. 26 desta Lei;

IV —aplicar os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir
e de alteracdo de uso em desacordo com o previsto no art. 31 desta Lei;

V — aplicar os recursos auferidos com operagdes consorciadas em desacordo
com o previsto no § 1° do art. 33 desta Lei;

VI - impedir ou deixar de garantir os requisitos contidos nos incisos I a III do
§ 4° do art. 40 desta Lei;
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VII — deixar de tomar as providéncias necessarias para garantir a observancia
do disposto no § 3° do art. 40 e no art. 50 desta Lei;

VIII — adquirir imovel objeto de direito de preempgdo, nos termos dos arts.
25 a27 desta Lei, pelo valor da proposta apresentada, se este for, comprovadamente,
superior ao de mercado.

Art.53. Oart. 1°da Lein® 7.347, de 24 de julho de 1985, passa a vigorar acrescido
de novo inciso III, renumerando o atual inciso III ¢ os subseqiientes:

CATE 12 e

Art. 54. O art. 4° da Lei n°® 7.347, de 1985, passa a vigorar com a seguinte reda-
¢do:
“Art. 4° Podera ser ajuizada acgdo cautelar para os fins desta Lei, ob-
jetivando, inclusive, evitar o dano ao meio ambiente, ao consumidor,
a ordem urbanistica ou aos bens e direitos de valor artistico, estético,
historico, turistico e paisagistico (VETADO).”

Art.55. Oart. 167, inciso I, item 28, da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
alterado pela Lei n® 6.216, de 30 de junho de 1975, passa a vigorar com a seguinte
redacdo:

CATELOT. i

28) das sentengas declaratorias de usucapido, independente da regula-
ridade do parcelamento do solo ou da edificagdo;

Art.56. Oart. 167, inciso I, da Lein® 6.015, de 1973, passa a vigorar acrescido dos
seguintes itens 37, 38 e 39:

CATETOT. o
L

37) dos termos administrativos ou das sentengas declaratorias da conces-
sdo de uso especial para fins de moradia, independente da regularidade
do parcelamento do solo ou da edificagdo;

38) (VETADO).
39) da constituicao do direito de superficie de imovel urbano;”

Art. 57. O art. 167, inciso II, da Lei n® 6.015, de 1973, passa a vigorar acrescido
dos seguintes itens 18, 19 ¢ 20:

CATETOT. e
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I e

18) da notificagdo para parcelamento, edificacdao ou utilizagdo com-
pulsorios de imével urbano;

19) da extingdo da concessdo de uso especial para fins de moradia;
20) da extingdo do direito de superficie do imovel urbano.”
Art. 58. Esta Lei entra em vigor ap6s decorridos noventa dias de sua publicagao.

Brasilia, 10 de julho de 2001; 180° da Independéncia e 113° da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO — Paulo de Tarso Ramos Ribeiro — Geraldo

Magela da Cruz Quintdo — Pedro Malan — Benjamin Benzaquen Sicsu — Martus Ta-
vares — José Sarney Filho — Alberto Mendes Cardoso
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Vetos Presidenciais






MENSAGEM N* 730

DE 10 DE JULHO DE 2001
(Publicada no Do de 11/7/2001)

Senhor Presidente do Senado Federal,

Comunico a Vossa Exceléncia que, nos termos do paragrafo 1° do artigo 66 da Cons-
titui¢@o Federal, decidi vetar parcialmente, por inconstitucionalidade e contrariedade
ao interesse publico, o Projeto de Lei n® 181, de 1989 (n® 5.788/90 na Camara dos
Deputados), que “Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicao Federal, estabelece
diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias”.

O Ministério da Justi¢a prop0s veto aos seguintes dispositivos:

Inciso V do art. 43
“Art. 43. ...

V —referendo popular e plebiscito.”
Razdes do veto:

“Tais instrumentos de exercicio da soberania popular estdo disciplinados na Lei
n°® 9.709, de 18 de novembro de 1998, que, em seu art. 6°, admite a sua convocagdo
por parte de Estados e Municipios, na forma determinada pela Constituicdo Estadual
ou Lei Organica Municipal. Ha, portanto, no ordenamento juridico patrio, permis-
sivo legal para a utilizagdo destes mecanismos por parte dos Municipios, desde que
observados os ditames da Lei Organica Municipal, instrumento constitucionalmente
habilitado a regular o processo politico em ambito local.

Instituir novo permissivo, especificamente para a determinagdo da politica urbana
municipal, ndo observaria a boa técnica legislativa, visto que a Lei n® 9.709/98 ja
autoriza a utilizag@o de plebiscito e referendo popular em todas as questdes de com-
peténcia dos Municipios.”

Inciso I do § 1° do art. 5°

II — utilizado em desacordo com a legislagdo urbanistica ou ambien-
tal.
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Razoées do veto:

“O inciso I do § 1° do art. 5° do projeto equipara ao imovel subutilizado aquele “uti-
lizado em desacordo com a legislacdo urbanistica ou ambiental”. Essa equiparagdo ¢
inconstitucional, porquanto a Constitui¢do penaliza somente o proprietario que subu-
tiliza o seu imovel de forma a ndo atender ao interesse social, ndo abrangendo aquele

que a seu imdvel deu uso ilegal, o qual pode, ou ndo, estar sendo subutilizado.

Vale lembrar que, em se tratando de restri¢do a direito fundamental — direito de pro-
priedade —, ndo ¢ admissivel a ampliacdo legislativa para abarcar os individuos que

ndo foram contemplados pela norma constitucional.”

Secio VI, compreendendo os arts. 15 a 20

36

“Sec¢do VI
Da concessdo de uso especial para fins de moradia

Art. 15. Aquele que possuir como sua area ou edificagdo urbana de até
duzentos e cinqiienta metros quadrados situada em imoével publico, por
cinco anos, ininterruptamente ¢ sem oposicao, utilizando-a para sua
moradia ou de sua familia, tem o direito a concessdo de uso especial
para fins de moradia em relacdo a referida area ou edificacao, desde
que ndo seja proprietario ou concessionario de outro imovel urbano
ou rural.

§ 1° A concessao de uso especial para fins de moradia sera conferida de
forma gratuita ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente
do estado civil.

§ 2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido a0 mesmo
concessionario mais de uma vez.

§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno
direito, a posse de seu antecessor, desde que ja resida no imdvel por
ocasiao da abertura da sucessao.

Art. 16. Nas areas urbanas com mais de duzentos e cinqiienta metros
quadrados situadas em imoével publico, ocupadas por populagdo de
baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente ¢
sem oposic¢do, onde ndo for possivel identificar os terrenos ocupados
por cada possuidor, a concessdo de uso especial para fins de moradia
sera conferida de forma coletiva, desde que os possuidores ndo sejam
concessionarios de outro imoével urbano ou rural.

Paragrafo tinico.Aplicam-se no caso de que trata o caput, no que couber,
as disposicoes dos §§ 1°a 5° do art. 10 desta Lei.

Art. 17. No caso de ocupagdo em area de risco, o Poder Publico garantira
ao possuidor o exercicio do direito de que tratam os arts. 15 e 16 desta
Lei em outro local.

Art. 18. O titulo de concessdo de uso especial para fins de moradia
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sera obtido pela via administrativa perante o 6érgdo competente da
Administragdo Publica ou, em caso de recusa ou omissao deste, pela
via judicial.

§ 1° Em caso de agdo judicial, a concessao de uso especial para fins de
moradia sera declarada pelo juiz, mediante sentenca.

§ 2° O titulo conferido por via administrativa ou a sentenga judicial
servirdo para efeito de registro no cartoério de registro de iméveis.

§ 3° Aplicam-se a concessao de uso especial para fins de moradia, no que
couber, as disposigdes estabelecidas nos arts. 11, 12 e 13 desta Lei.

Art. 19. O direito a concessao de uso especial para fins de moradia ¢
transferivel por ato inter vivos ou causa mortis.

Art. 20. O direito a concessdo de uso especial para fins de moradia
extingue-se, retornando o imoével ao dominio publico, no caso de:

I— o concessionario dar ao imével destinagdo diversa da moradia para
si ou sua familia;

II — os concessionarios remembrarem seus imoveis.

Paragrafo inico.A extin¢do de que trata este artigo sera averbada no
cartorio de registro de imoveis, por meio de declaragdo consubstanciada
do Poder Publico concedente.”

Razoes do veto:

“O instituto juridico da concessdo de uso especial para fins de moradia em areas pu-
blicas ¢ um importante instrumento para propiciar seguranca da posse — fundamento
do direito a moradia — a milhdes de moradores de favelas e loteamentos irregulares.
Algumas imprecisoes do projeto de lei trazem, no entanto, riscos a aplicagdo desse
instrumento inovador, contrariando o interesse publico.

O caput do art. 15 do projeto de lei assegura o direito a concessao de uso especial
para fins de moradia aquele que possuir como sua area ou edificagdo urbana de até
duzentos e cinqiienta metros quadrados situada em imével publico. A expressao
“edifica¢@o urbana” no dispositivo visaria a permitir a regularizagdo de cortigos em
imoveis publicos, que no entanto € viabilizada pela concessao a titulo coletivo, prevista
no art. 16.  Ela se presta, por outro lado, a outra leitura, que poderia gerar demandas
injustificadas do direito em questao por parte de ocupantes de habitacdes individuais
de até duzentos e cinqiienta metros quadrados de area edificada em imével publico.

Os arts. 15 a 20 do projeto de lei contrariam o interesse publico sobretudo por ndo
ressalvarem do direito a concessdo de uso especial os iméveis publicos afetados ao
uso comum do povo, como pragas e ruas, assim como areas urbanas de interesse
da defesa nacional, da preservagdo ambiental ou destinadas a obras publicas. Seria
mais do que razoavel, em caso de ocupacdo dessas areas, possibilitar a satisfacao
do direito a moradia em outro local, como prevé o art. 17 em relagdo a ocupagao de
areas de risco.
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O projeto ndo estabelece uma data-limite para a aquisigdo do direito a concessdo de
uso especial, o que torna permanente um instrumento so justificavel pela necessidade
imperiosa de solucionar o imenso passivo de ocupagdes irregulares gerado em décadas
de urbaniza¢do desordenada.

Por fim, ndo ha no art. 18 a defini¢do expressa de um prazo para que a Administracao
Publica processe os pedidos de concessdo de direito de uso que, previsivelmente,
virdo em grande numero a partir da vigéncia deste instrumento. Isto traz o risco de
congestionar o Poder Judiciario com demandas que, num prazo razoavel, poderiam
e deveriam ser satisfeitas na instancia administrativa.

Pelas razdes expostas, propde-se o veto aos arts. 15 a 20 do projeto de lei. Em reco-
nhecimento a importancia e validade do instituto da concessio de uso especial para
fins de moradia, o Poder Executivo submeterd sem demora ao Congresso Nacional
um texto normativo que preencha essa lacuna, buscando sanar as imprecisdes apon-
tadas.”

Inciso IX do art. 26
“Art. 26.

IX — outras finalidades de interesse social ou de utilidade publica,
definidas no plano diretor.

Razoes do veto:

“O art. 26, inciso IX, do projeto estabelece que o direito de preempgao previsto no
art. 25 poderd ser exercido sempre que o Poder Publico necessitar de areas para
“outras finalidades de interesse social ou de utilidade publica, definidas no plano
diretor”.

Ora, o direito de preempg¢do previsto no projeto consubstancia-se em instrumento
limitador do direito de propriedade e, como tal, deve ser posto a disposi¢cao do Muni-
cipio tdo-somente em hipdteses expressamente previstas em lei, de forma a proteger
o cidadao contra eventuais abusos do Poder Publico.

No caso, como se observa, o inciso IX traz regra genérica e aberta que autoriza a
utilizacdo do direito de preempgao em casos a serem definidos no plano diretor. Essa
norma, portanto, contraria o interesse publico de evitar a discricionariedade do Poder
Publico em matéria de direito fundamental, como o da propriedade.”

§ 5 do art. 40
CATE A0, ottt enas

§ 5° E nula a lei que instituir o plano diretor em desacordo com o
disposto no § 4°.”
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Razées do veto:

“Reza o § 5° do art. 40 que ¢ “nula a lei que instituir o plano diretor em desacordo
com o disposto no § 4°”. Tal dispositivo viola a Constitui¢do, pois fere o principio
federativo que assegura a autonomia legislativa municipal.

Com efeito, ndo cabe a Unido estabelecer regras sobre processo legislativo a ser
obedecido pelo Poder Legislativo municipal, que se submete tdo-somente, quanto a
matéria, aos principios inscritos na Constituicdo do Brasil e na do respectivo Estado-
membro, consoante preceitua o caput do art. 29 da Carta Magna. O disposto no § 5°
do art. 40 do projeto ¢, pois, inconstitucional e, por isso, merece ser vetado.”

Inciso I do art. 52

I — impedir ou deixar de garantir a participacdo de comunidades, mo-
vimentos e entidades da sociedade civil, conforme o disposto no § 3°
do art. 4° desta Lei;

Razées do veto:

“O art. 52, inciso I, do projeto prevé como improbidade administrativa a conduta de
o Prefeito “impedir ou deixar de garantir a participacdo de comunidades, movimen-
tos ¢ entidades da sociedade civil, conforme o disposto no § 3° do art. 4° desta Lei”.
Esse paragrafo do art. 4° estabelece o denominado controle social da aplica¢do dos
recursos publicos.

Sabe-se que o chamado controle social dos atos de governo tem natureza muito mais
politica do que juridica, sendo certo que o seu preciso significado e alcance sempre
ensejam controvérsias, de modo a dificultar sobremaneira a sua real efetivagao.

Resulta, entdo, que fixar como ato de improbidade a conduta de ndo garantir o controle
social dos gastos publicos, de forma a sancionar os Prefeitos com a suspensdo de direi-
tos politicos, a perda da fung@o publica e a indisponibilidade de bens em razao daquela
conduta, significa incluir no ordenamento legal dispositivo de dificil interpretagdo e
aplicagdo, em prejuizo da seguranca juridica. Mais uma vez o interesse publico ficou
contrariado, merecendo ser vetado o referido inciso I do art. 52 do projeto.”

Item 38, acrescido ao inciso I do art. 167 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de
1973, pelo art. 56 do projeto.

CATE 5O, o
CATE TOT . e e

38) do contrato de concessao de direito real de uso de imoével publico,
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independente da regularidade do parcelamento do solo ou da edifica-
¢éo;

Razdes do veto:
“O veto a este dispositivo impde-se em decorréncia dos vetos aos arts. 15 a 20.”

Estas, Senhor Presidente, as razdes que me levaram a vetar os dispositivos acima
mencionados do projeto em causa, as quais ora submeto a elevada apreciagdo dos
Senhores Membros do Congresso Nacional.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO — Paulo de Tarso Ramos Ribeiro — Geraldo
Magela da Cruz Quintdo — Pedro Malan — Benjamin Benjaquen Sicsu — Martus Ta-
vares — José Sarney Filho — Alberto Mendes Cardoso
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de 19 de dezembro de 1979






LEI N* 6.766

DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979
(Publicada no DO de 20/12/1979)

Dispée sobre o parcelamento do solo urbano e
da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, fago saber que o Congresso Nacional decreta e
eu sanciono a seguinte Lei:
Art. 1* O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei.

Paragrafo unico. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo esta-
belecer normas complementares relativas ao parcelamento do solo municipal para
adequar o previsto nesta Lei as peculiaridades regionais e locais.

CAPITULO I
Disposi¢des Preliminares

Art. 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposigdes desta Lei e as das legislagdes estaduais
e municipais pertinentes.’

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edifi-
cacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolon-
gamento, modificacdo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 2° (Vetado).
§ 3° (Vetado).

§4° Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensoes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para
a zona em que se situe.

§ 5° Ainfra-estrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos
urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminag@o publica, esgotamento sani-
tario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de
circulagdo.

§ 6° A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas habitacionais
declaradas por lei como de interesse social (ZHIS) consistird, no minimo, de:

I — vias de circulagao;
II — escoamento das aguas pluviais;
IIT — rede para o abastecimento de agua potavel; e

IV — solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.

*Lein® 9.785/99. e Lei n® 11.445/2007.
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Art.3* Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas, de expansao urbana ou de urbanizagio especifica, assim definidas pelo plano
diretor ou aprovadas por lei municipal.’

Paragrafo unico. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as pro-
vidéncias para assegurar o escoamento das aguas;

II—em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica,
sem que sejam previamente saneados;

III — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edifica-
¢ao;

V — em areas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a polui¢do impega
condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

CAPITULO II
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 4° Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:*

I—as areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantacao de equipamento
urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais
a densidade de ocupagdo prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei municipal
para a zona em que se situem;

II — os lotes terdo area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros qua-
drados) e frente minima de 5 (cinco) metros, salvo quando a legislacdo estadual ou
municipal determinar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a
urbanizagdo especifica ou edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social,
previamente aprovados pelos 6rgdos ptblicos competentes;

IIT—ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico
das rodovias, ferrovias e dutos, serd obrigatoria a reserva de uma faixa non aedifi-
candi de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagao
especifica;

IV —as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 1° Alegislagdo municipal definira, para cada zona em que se divida o territorio
do Municipio, os usos permitidos e os indices urbanisticos de parcelamento e ocupagao
do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas minimas ¢ maximas de lotes e os
coeficientes maximos de aproveitamento.

*Lein®9.785/99.
*Lein®9.785/99.
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§2° Consideram-se comunitarios os equipamentos ptblicos de educagao, cultura,
saude, lazer e similares.

Art. 5* O Poder Publico competente podera complementarmente exigir, em cada
loteamento, a reserva de faixa non aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo unico. Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abasteci-
mento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede
telefonica e gas canalizado.

CAPITULO III
Do Projeto de Loteamento

Art. 6° Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera soli-
citar a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso, que defina as
diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do sistema viario, dos espagos livres
e das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario, apresentando, para
este fim, requerimento e planta do imdvel contendo, pelo menos:

I — as divisas da gleba a ser loteada;

I — as curvas de nivel a distancia adequada, quando exigidas por lei estadual
ou municipal;

III — a localizagdo dos cursos d’agua, bosques e construgdes existentes;

IV —aindicacao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagao das
vias de comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existen-
tes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

V — o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
VI — as caracteristicas, dimensdes e localiza¢ao das zonas de uso contiguas.
Art. 7* A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, indicara,

nas plantas apresentadas junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes de
planejamento estadual e municipal:®

I—as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario da
cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido ¢ a serem respeitadas;

II — o tracado basico do sistema viario principal;

IIT — a localizagao aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano
e comunitario e das areas livres de uso publico;

IV — as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas plu-
viais e as faixas ndo edificaveis;

V — a zona ou zonas de uso predominante da area, com indica¢do dos usos
compativeis.

*Lein®9.785/99.
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Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de quatro
anos.

Art. 8 Os Municipios com menos de cinqiienta mil habitantes e aqueles cujo plano
diretor contiver diretrizes de urbanizag¢ao para a zona em que se situe o parcelamento
poderdo dispensar, por lei, a fase de fixagdo de diretrizes previstas nos arts. 6° e 7°
desta Lei.’

Art. 9 Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, o projeto,
contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugdo das obras com
duragdo méaxima de quatro anos, sera apresentado a Prefeitura Municipal, ou ao Dis-
trito Federal, quando for o caso, acompanhado de certidao atualizada da matricula
da gleba, expedida pelo Cartdrio de Registro de Imoveis competente, de certiddo
negativa de tributos municipais e do competente instrumento de garantia, ressalvado
o disposto no § 4° do art. 18

§ 1° Os desenhos conterdo pelo menos:

I — a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e nu-
meracao;

II — o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

IIT — as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

IV — os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e
pragas;

V — a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

VI - a indica¢do em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais.

§ 2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

I — a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas ¢ a fixacao
da zona ou zonas de uso predominante;

II—as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IIT - a indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no
ato de registro do loteamento;

IV — a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios ¢ dos servigos
publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento ¢ adjacéncias.

§ 3° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada
como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartora-

% Lein®9.785/99.
7 Lein®9.785/99.
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rias do tempo da sua apresentagdo, além das conseqiiéncias penais cabiveis, serdo
consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as
aprovagdes conseqiientes.

CAPITULO IV
Do Projeto de Desmembramento

Art. 10. Para a aprovagdo de projeto de desmembramento, o interessado apresen-
tara requerimento a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso,
acompanhado de certidao atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de
Registro de Imoveis competente, ressalvado o disposto no § 4° do art. 18, e de planta
do imével a ser desmembrado contendo:*

I —a indicacdo das vias existentes ¢ dos loteamentos proximos;
II — a indicag@o do tipo de uso predominante no local;

III — a indicagdo da divisdo de lotes pretendida na area.

Art. 11. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢des urbanisti-
cas vigentes para as regides em que se situem ou, na auséncia destas, as disposi¢des
urbanisticas para os loteamentos.’

Paragrafo unico. O Municipio, ou o Distrito Federal quando for o caso, fixara
os requisitos exigiveis para a aprovacdo de desmembramento de lotes decorrentes de
loteamento cuja destinagdo da area publica tenha sido inferior & minima prevista no
§ 1° do art. 4° desta Lei.

CAPITULOV
Da Aprovacgao do Projeto de Loteamento ¢ Desmembramento

Art. 12. O projeto de loteamento e desmembramento devera ser aprovado pela
Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, a quem compete
também a fixacdo das diretrizes a que aludem os arts. 6° ¢ 7° desta Lei, salvo a excegdo
prevista no artigo seguinte. "’

Paragrafo unico. O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante
do cronograma de execu¢do, sob pena de caducidade da aprovag@o.

Art. 13. Aos Estados cabera disciplinar a aprovagao pelos Municipios de loteamentos
e desmembramentos nas seguintes condi¢des:"

I—quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de protecao
ao0s mananciais ou ao patrimonio cultural, historico, paisagistico e arqueologico, assim
definidas por legislag@o estadual ou federal;

¥ Lein®9.785/99.
’ Lein®9.785/99.
" Lei n®9.785/99.
" Lei n®9.785/99.
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II — quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe
do municipio, ou que pertenga a mais de um municipio, nas regides metropolitanas
ou em aglomeragdes urbanas, definidas em lei estadual ou federal,

IIT — quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m? (um milhao
de metros quadrados).

Paragrafo unico. No caso de loteamento ou desmembramento localizado em
area de municipio integrante de regido metropolitana, o exame e a anuéncia prévia a
aprovacao do projeto caberdo a autoridade metropolitana.

Art. 14. Os Estados definirdo, por decreto, as areas de protegao especial, previstas
no inciso I do artigo anterior.

Art.15. Os Estados estabelecerdo, por decreto, as normas a que deverao submeter-se
os projetos de loteamento e desmembramento nas areas previstas no art. 13, observadas
as disposi¢oes desta Lei.

Paragrafo unico. Naregulamentagdo das normas previstas neste artigo, o Estado
procurara atender as exigéncias urbanisticas do planejamento municipal.

Art. 16. A lei municipal definira os prazos para que um projeto de parcelamento
apresentado seja aprovado ou rejeitado e para que as obras executadas sejam aceitas
ou recusadas."

§ 1° Transcorridos os prazos sem a manifestacdo do Poder Publico, o projeto sera
considerado rejeitado ou as obras recusadas, assegurada a indenizagdo por eventuais
danos derivados da omissdo.

§ 2° Nos Municipios cuja legislagdo for omissa, os prazos serdo de noventa dias
para a aprovacdo ou rejei¢do e de sessenta dias para a aceitagdo ou recusa fundamen-
tada das obras de urbanizacgao.

Art. 17. Os espacos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas a
edificios ptiblicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo, ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo loteador, desde a aprovagao
do loteamento, salvo as hipoteses de caducidade da licenga ou desisténcia do loteador,
sendo, neste caso, observadas as exigéncias do art. 23 desta Lei.

CAPITULO VI
Do Registro do Loteamento e Desmembramento

Art. 18. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador
devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob
pena de caducidade da aprovacio, acompanhado dos seguintes documentos:"

I — titulo de propriedade do imével ou certiddo da matricula, ressalvado o
disposto nos §§ 4° e 5%

" Lei n®9.785/99.
" Lein® 9.785/99.
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II — histdrico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os tltimos 20
(vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

IIT — certidSes negativas:
a) de tributos federais, estaduais ¢ municipais incidentes sobre o imével;
b) de agdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez) anos;

¢) de agdes penais com respeito ao crime contra o patrimonio e contra a Ad-
ministragdo Publica;

IV — certiddes:

a) dos cartorios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de
10 (dez) anos;

b) de ac¢des pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
¢) de Onus reais relativos ao imével,
d) de a¢des penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

V —copia do ato de aprovagao do loteamento e comprovante do termo de verifi-
cagao pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federal, da execucao das obras exigidas
por legislagdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execugdo das vias de circulagao
do loteamento, demarcagao dos lotes, quadras ¢ logradouros e das obras de escoamento
das aguas pluviais ou da aprovagao de um cronograma, com a duragdo maxima de quatro
anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para a execugao das obras;

VI — exemplar do contrato padrao de promessa de venda, ou de cessdo ou de
promessa de cessdo, do qual constardo obrigatoriamente as indicagdes previstas no
art. 26 desta Lei;

VII — declaragdo do conjuge do requerente de que consente no registro do
loteamento.

§ 1° Os periodos referidos nos incisos 111, alinea “b”, e IV, alineas “a”, “b” ¢ “d”,
tomarao por base a data do pedido de registro do loteamento, devendo todas elas ser
extraidas em nome daqueles que, nos mencionados periodos, tenham sido titulares
de direitos reais sobre o imovel.

§ 2° A existéncia de protestos, de agdes pessoais ou de a¢des penais, exceto as
referentes a crime contra o patrimoénio e contra a administra¢ao, nao impedira o registro
do loteamento se o requerente comprovar que esses protestos ou agdes ndo poderdo
prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o Oficial do Registro de Imoveis julgar insu-
ficiente a comprovagdo feita, suscitara a davida perante o juiz competente.

§ 3* A declaracdo a que se refere o inciso VII deste artigo ndo dispensara o con-
sentimento do declarante para os atos de alienag@o ou promessa de alienacdo de lotes,
ou de direitos a eles relativos, que venham a ser praticados pelo seu conjuge.

§ 4° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento
popular, destinado as classes de menor renda, em imovel declarado de utilidade publica,
com processo de desapropriacao judicial em curso e imissdo provisoria na posse, desde
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que promovido pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades
delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitagao.

§ 5° No caso de que trata o § 4°, o pedido de registro do parcelamento, além dos
documentos mencionados nos incisos V e VI deste artigo, sera instruido com cdpias
auténticas da decisao que tenha concedido a imissdo provisoria na posse, do decreto
de desapropriac@o, do comprovante de sua publicagdo na imprensa oficial e, quando
formulado por entidades delegadas, da lei de criagdo e de seus atos constitutivos.

Art.19. Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro
de Iméveis encaminhara comunicagdo a Prefeitura e fara publicar, em resumo ¢ com
pequeno desenho de localizagdo da area, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias
consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da ultima publicagdo.

§ 1° Findo o prazo sem impugnacdo, sera feito imediatamente o registro. Se houver
impugnagao de terceiros, o Oficial do Registro de Imoveis intimara o requerente e a
Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para que sobre ela se
manifestem no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com
tais manifestagdes o processo serd enviado ao juiz competente para decisdo.

§ 2° Ouvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz decidira de
plano ou apds instrugdo sumaria, devendo remeter ao interessado as vias ordinarias
caso a matéria exija maior indagacao.

§ 3° Nas capitais, a publicagdo do edital se fara no Diario Oficial do Estado e num
dos jornais de circulagdo diaria. Nos demais municipios, a publicagao se fara apenas
num dos jornais locais, se houver, ou, ndo havendo, em jornal da regido.

§4° O Oficial do Registro de Imoveis que efetuar o registro em desacordo com as
exigéncias desta Lei ficara sujeito a multa equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos
regimentais fixados para o registro, na época em que for aplicada a penalidade pelo juiz
corregedor do cartdrio, sem prejuizo das sangdes penais ¢ administrativas cabiveis.

§ 5° Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certiddo, o
seu registro a Prefeitura.

Art. 20. O registro do loteamento serd feito, por extrato, no livro préprio.

Paragrafo unico. No Registro de Imodveis far-se-ao o registro do loteamento, com
uma indicagdo para cada lote, a averbagdo das alteracdes, a abertura de ruas e pragas
e as areas destinadas a espagos livres ou a equipamentos urbanos.

Art.21. Quando a area loteada estiver situada em mais de uma circunscri¢ao imobi-
lidria, o registro sera requerido primeiramente perante aquela em que estiver localizada
a maior parte da area loteada. Procedido o registro nessa circunscri¢éo, o interessado
requerera, sucessivamente, o registro do loteamento em cada uma das demais, com-
provando perante cada qual o registro efetuado na anterior, até que o loteamento seja
registrado em todas. Denegado registro em qualquer das circunscri¢des, essa decisdo
sera comunicada, pelo Oficial do Registro de Imoveis, as demais para efeito de cance-
lamento dos registros feitos, salvo se ocorrer a hipdtese prevista no § 4° deste artigo.
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§ 1° Nenhum lote podera situar-se em mais de uma circunscrigao.

§ 2° E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes cir-
cunscrigdes, pedidos de registro do mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados
com infracdo a esta norma.

§ 3° Enquanto nao procedidos todos os registros de que trata este artigo, considerar-
se-a o loteamento como ndo registrado para os efeitos desta Lei.

§ 4° O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscri¢do ndo deter-
minara o cancelamento do registro procedido em outra, se o motivo do indeferimento
naquela ndo se estender a area situada sob a competéncia desta, e desde que o interessado
requeira a manutencao do registro obtido, submetido o remanescente do loteamento a uma
aprovagdo prévia perante a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso.

Art. 22. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias e pragas, os espagos livres e as areas destinadas a edificios publicos
¢ outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 23. O registro do loteamento s6 podera ser cancelado:
I — por decisdo judicial;

IT — a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito
Federal quando for o caso, enquanto nenhum lote houver sido objeto de contrato;

[T — a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes,
com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, ¢ do Estado.

§ 1° A Prefeitura e o Estado s6 poderao se opor ao cancelamento se disto resultar
inconveniente comprovado para o desenvolvimento urbano ou se ja se tiver realizado
qualquer melhoramento na 4rea loteada ou adjacéncias.

§ 2° Nas hipoteses dos incisos 11 e II1, o Oficial do Registro de Imoveis fara pu-
blicar, em resumo, edital do pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data da tlltima publicagao. Findo esse prazo, com
ou sem impugnagao, o processo sera remetido ao juiz competente para homologacao
do pedido de cancelamento, ouvido o Ministério Publico.

§ 3° A homologacdo de que trata o paragrafo anterior sera precedida de vistoria
judicial destinada a comprovar a inexisténcia de adquirentes instalados na area loteada.

Art. 24. O processo de loteamento e os contratos de depositados em Cartorio po-
derdo ser examinados por qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do
pagamento de custas ou emolumentos, ainda que a titulo de busca.

CAPITULO VII
Dos Contratos

Art.25. Sao irretratdveis os compromissos de compra e venda, cessdes e promessas
de cessdo, os que atribuam direito a adjudica¢do compulsoéria e, estando registrados,
confiram direito real oponivel a terceiros.
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Art. 26. Os compromissos de compra e venda, as cessdes ou promessas de cessao
poderao ser feitos por escritura publica ou por instrumento particular, de acordo com
o modelo depositado na forma do inciso VI do art. 18 e conterdo, pelo menos, as
seguintes indicacdes:"*

I—nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fazenda, nacionalidade,
estado civil e residéncia dos contratantes;

II — denominagdo e situagdo do loteamento, nimero ¢ data da inscri¢ao;

IIT — descrigdo do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos, con-
frontacdes, area e outras caracteristicas;

IV — prego, prazo, forma e local de pagamento bem como a importancia do
sinal;
V —taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as prestagdes vencidas

e ndo pagas, bem como a clausula penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do débito
e so exigivel nos casos de intervengao judicial ou de mora superior a 3 (trés) meses;

VI - indicagdo sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos ¢ taxas
incidentes sobre o lote compromissado;

VII — declaragao das restri¢des urbanisticas convencionais do loteamento,
supletivas da legislag¢@o pertinente.

§ 1° O contrato devera ser firmado em 3 (trés) vias ou extraidas em 3 (trés) trasla-
dos, sendo um para cada parte e o terceiro para arquivo no registro imobiliario, ap6s
o registro ¢ anotagdes devidas.

§2° Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qualquer das partes,
sera obrigatorio o arquivamento da procuragao no registro imobiliario.

§ 3° Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessdo da posse em que estive-
rem provisoriamente imitidas a Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios e suas
entidades delegadas, o que podera ocorrer por instrumento particular, ao qual se
atribui, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando a
disposicao do inciso II do art. 134 do Codigo Civil.

§ 4° A cessdo da posse referida no § 3°, cumpridas as obrigagdes do cessionario,
constitui crédito contra o expropriante, de aceitagdo obrigatoria em garantia de con-
tratos de financiamentos habitacionais.

§5° Com o registro da sentenca que, em processo de desapropriagdo, fixar o valor
da indenizagio, a posse referida no § 3° converter-se-a4 em propriedade e a sua cessao,
em compromisso de compra e venda ou venda e compra, conforme haja obrigagdes
a cumprir ou estejam elas cumpridas, circunstincia que, demonstradas ao Registro
de Imdveis, serdo averbadas na matricula relativa ao lote.

§ 6° Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessao
valerdo como titulo para o registro da propriedade do lote adquirido, quando acom-
panhados da respectiva prova de quitagao.

" Lei n® 9.785/99.
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Art. 27. Se aquele que se obrigou a concluir contrato de promessa de venda ou de
cessdo ndo cumprir a obrigagdo, o credor podera notificar o devedor para outorga do
contrato ou oferecimento de impugnacao no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de
proceder-se ao registro do pré-contrato, passando as relagdes entre as partes a serem
regidas pelo contrato-padrao.

§ 1° Para fins deste artigo, terdo o mesmo valor de pré-contrato a promessa de
cessdo, a proposta de compra, a reserva de lote ou qualquer outro instrumento, do
qual conste a manifestacdo da vontade das partes, a indicacao do lote, o preco e modo
de pagamento, e a promessa de contratar.

§ 2° O registro de que trata este artigo ndo sera procedido se a parte que o reque-
reu ndo comprovar haver cumprido a sua prestacdo, nem a oferecer na forma devida,
salvo se ainda ndo exigivel.

§ 3° Havendo impugnagdo daquele que se comprometeu a concluir o contrato,
observar-se-a o disposto nos arts. 639 e 640 do Cédigo de Processo Civil.

Art. 28. Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado de-
pendera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragdo,
bem como da aprovagao pela Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal quando for
o caso, devendo ser depositada no Registro de Imdveis, em complemento ao projeto
original com a devida averbag@o.

Art. 29. Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante ato inter vivos, ou
por sucessdao causa mortis, sucedera o transmitente em todos os seus direitos e
obrigag¢des, ficando obrigado a respeitar os compromissos de compra ¢ venda ou
as promessas de cessdo, em todas as suas clausulas, sendo nula qualquer disposi¢ao
em contrario, ressalvado o direito do herdeiro ou legatario de renunciar a heranga
ou ao legado.

Art.30. A sentenca declaratoria de faléncia ou da insolvéncia de qualquer das par-
tes ndo rescindird os contratos de compromisso de compra ¢ venda ou de promessa
de cess@o que tenham por objeto a area loteada ou lotes da mesma. Se a faléncia
ou insolvéncia for do proprietario da area loteada ou do titular de direito sobre ela,
incumbira ao sindico ou ao administrador dar cumprimento aos referidos contratos;
se do adquirente do lote, seus direitos serdo levados a praga.

Art.31. O contrato particular pode ser transferido por simples trespasse, langcado no
verso das vias em poder das partes, ou por instrumento em separado, declarando-se o
numero do registro do loteamento, o valor da cessdo ¢ a qualifica¢do do cessionario,
para o devido registro.

§ 1° A cessdo independe da anuéncia do loteador mas, em relagdo a este, seus
efeitos s6 se produzem depois de cientificado, por escrito, pelas partes ou quando
registrada a cessdo.

§ 2° Uma vez registrada a cessdo, feita sem anuéncia do loteador, o Oficial do
Registro dar-lhe-a ciéncia, por escrito, dentro de 10 (dez) dias.
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Art.32. Vencida e ndo paga a prestacdo, o contrato sera considerado rescindido 30
(trinta) dias depois de constituido em mora o devedor.

§ 1° Para os fins deste artigo o devedor-adquirente sera intimado, a requerimento
do credor, pelo Oficial do Registro de Imoveis, a satisfazer as prestacdes vencidas
e as que se vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados e as custas
de intimagao.

§ 2° Purgada a mora, convalescera o contrato.

§ 3° Com a certiddo de ndo haver sido feito o pagamento em cartorio, o vendedor
requerera ao Oficial do Registro o cancelamento da averbagao.

Art. 33. Se o credor das prestagdes se recusar a recebé-las ou furtar-se ao seu
recebimento, sera constituido em mora mediante notificagdo do Oficial do Registro
de Imoveis para vir receber as importancias depositadas pelo devedor no préprio
Registro de Imoveis. Decorridos 15 (quinze) dias ap6s o recebimento da intimagéo,
considerar-se-a efetuado o pagamento, a menos que o credor impugne o depdsito
¢, alegando inadimplemento do devedor, requeira a intimagao deste para os fins do
disposto no art. 32 desta Lei.

Art.34. Em qualquer caso de rescisao por inadimplemento do adquirente, as benfei-
torias necessarias ou uteis por ele levadas a efeito no imével deverdo ser indenizadas,
sendo de nenhum efeito qualquer disposi¢do contratual em contrario.

Paragrafo unico. Nao serdo indenizadas as benfeitorias feitas em desconformidade
com o contrato ou com a lei.

Art. 35. Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimplemento do contrato e
tendo havido o pagamento de mais de 1/3 (um tergo) do preco ajustado, o Oficial do
Registro de Imoveis mencionara este fato no ato do cancelamento e a quantia paga;
somente sera efetuado novo registro relativo ao mesmo lote, se for comprovada a
restitui¢do do valor pago pelo vendedor ao titular do registro cancelado, ou mediante
deposito em dinheiro a sua disposicdo junto ao Registro de Imodveis.

§ 1° Ocorrendo o depdsito a que se refere este artigo, o Oficial do Registro de
Imoveis intimara o interessado para vir recebé-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena
de ser devolvido ao depositante.

§2° No caso de ndo ser encontrado o interessado, o Oficial do Registro de Iméveis
depositara a quantia em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no
inciso I do art. 666 do Cddigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros
e corre¢cdo monetaria.

Art. 36. O registro do compromisso, cessdo ou promessa de cessdo s6 podera ser
cancelado:

I — por decisdo judicial;

II — a requerimento conjunto das partes contratantes;

IIT — quando houver rescisdo comprovada do contrato.
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CAPITULO VIII
Disposi¢des Gerais

Art. 37. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmem-
bramento nao registrado.

Art. 38. Verificado que o loteamento ou desmembramento ndo se acha registrado
ou regularmente executado ou notificado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito
Federal quando for o caso, devera o adquirente do lote suspender o pagamento das
prestagdes restantes e notificar o loteador para suprir a falta.

§ 1° Ocorrendo a suspensdo do pagamento das prestacdes restantes, na forma do
caput deste artigo, o adquirente efetuara o depdsito das prestacdes devidas junto ao
Registro de Imodveis competente, que as depositara em estabelecimento de crédito,
segundo a ordem prevista no inciso I do art. 666 do Codigo de Processo Civil, em
conta com incidéncia de juros e corregdo monetaria, cuja movimentagao dependera
de prévia autorizagdo judicial.

§ 2° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, ou o Mi-
nistério Publico, podera promover a notificacdo ao loteador prevista no caput deste
artigo.

§ 3° Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera judicialmente a
autorizagdo para levantar as prestagdes depositadas, com os acréscimos de corre¢ao
monetaria e juros, sendo necessaria a citagdo da Prefeitura, ou do Distrito Federal
quando for o caso, para integrar o processo judicial aqui previsto, bem como audiéncia
do Ministério Publico.

§ 4° Apo6s o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o loteador
notificara os adquirentes dos lotes, por intermédio do Registro de Imoveis compe-
tente, para que passem a pagar diretamente as prestacdes restantes, a contar da data
da notificagao.

§ 5° No caso de o loteador deixar de atender a notificagdo até o vencimento do
prazo contratual, ou quando o loteamento ou desmembramento for regularizado
pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, nos termos do
art. 40 desta Lei, o loteador ndo podera, a qualquer titulo, exigir o recebimento das
prestagdes depositadas.

Art.39. Seranulade pleno direito a clausula de rescisdo de contrato por inadimple-
mento do adquirente, quando o loteamento ndo estiver regularmente inscrito.

Art.40. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, se desaten-
dida pelo loteador a notificacdo, podera regularizar loteamento ou desmembramento
ndo autorizado ou executado sem observancia das determinagdes do ato administrativo
de licenca, para evitar lesdo aos seus padroes de desenvolvimento urbano e na defesa
dos direitos dos adquirentes de lotes."

¥ Lein®9.785/99.
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§ 1° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, que promo-
ver a regularizagdo, na forma deste artigo, obtera judicialmente o levantamento das
prestagdes depositadas, com os respectivos acréscimos de corre¢do monetaria ¢ juros,
nos termos do § 1° do art. 38 desta Lei, a titulo de ressarcimento das importancias
despendidas com equipamentos urbanos ou expropriagdes necessarias para regularizar
o loteamento ou desmembramento.

§ 2° As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito
Federal quando for o caso, para regularizar o loteamento ou desmembramento, caso
ndo sejam integralmente ressarcidas conforme o disposto no paragrafo anterior, serdo
exigidas na parte faltante do loteador, aplicando-se o disposto no art. 47 desta Lei.

§ 3° No caso de o loteador ndo cumprir o estabelecido no paragrafo anterior,
a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, podera receber as
prestagdes dos adquirentes, até o valor devido.

§ 4° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para asse-
gurar a regularizag@o do loteamento ou desmembramento, bem como o ressarcimento
integral de importancias despendidas, ou a despender, podera promover judicialmente
os procedimentos cautelares necessarios aos fins colimados.

§ 5% Aregularizagdo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal, ou Distrito
Federal, quando for o caso, ndo podera contrariar o disposto nos arts. 3° ¢ 4° desta
Lei, ressalvado o disposto no § 1° desse ultimo.

Art.41. Regularizado o loteamento ou desmembramento pela Prefeitura Municipal, ou
pelo Distrito Federal quando for o caso, o adquirente do lote, comprovando o depdsito de
todas as prestacdes do prego avengado, podera obter o registro de propriedade do lote ad-
quirido, valendo para tanto o compromisso de venda e compra devidamente firmado.

Art. 42. Nas desapropriacdes ndo serdo considerados como loteados ou loteaveis,
para fins de indenizag¢@o, os terrenos ainda ndo vendidos ou compromissados, objeto
de loteamento ou desmembramento nio registrado.

Art. 43. Ocorrendo a execucdo de loteamento nao aprovado, a destinagdo de areas
publicas exigidas no inciso I do art. 4° desta Lei ndo se podera alterar sem prejuizo
da aplicacdo das sangdes administrativas, civis e criminais previstas.'®

Paragrafo unico. Neste caso, o loteador ressarcird a Prefeitura Municipal ou o
Distrito Federal quando for o caso, em pectinia ou em area equivalente, no dobro da
diferenca entre o total das areas publicas exigidas e as efetivamente destinadas.

Art.44. O Municipio, o Distrito Federal e o Estado poderao expropriar areas urbanas
ou de expansdo urbana para reloteamento, demoligdo, reconstrugdo e incorporacao,
ressalvada a preferéncia dos expropriados para a aquisi¢ao de novas unidades.

Art. 45. O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos, sdo
partes legitimas para promover agdo destinada a impedir construgcdo em desacordo
com restri¢des legais ou contratuais.

' Lei n® 9.785/99.
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Art. 46. O loteador ndo podera fundamentar qualquer acdo ou defesa na presente
Lei sem apresentacao dos registros e contratos a que ela se refere.

Art. 47. Se o loteador integrar grupo econdmico ou financeiro, qualquer pessoa
fisica ou juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do loteamento ou
desmembramento irregular, sera solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele
causados aos compradores de lotes e ao Poder Publico.

Art.48. O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta Lei sera
sempre o da comarca da situacdo do lote.

Art. 49. As intimagdes e notificacdes previstas nesta Lei deverdo ser feitas pesso-
almente ao intimado ou notificado, que assinara o comprovante do recebimento, e
poderdo igualmente ser promovidas por meio dos Cartorios de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca da situagdo do imovel ou do domicilio de quem deva
recebé-las.

§ 1° Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou se for
desconhecido o seu paradeiro, o funcionario incumbido da diligéncia informara esta
circunstancia ao Oficial competente que a certificara, sob sua responsabilidade.

§ 2° Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no paragrafo anterior, a
intimagao ou notificagdo sera feita por edital na forma desta Lei, comegando o prazo
a correr 10 (dez) dias apds a ultima publicagao.

CAPITULO IX
Disposi¢oes Penais

Art. 50. Constitui crime contra a Administracdo Publica:"’

I —dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento
do solo para fins urbanos, sem autorizagao do 6rgdo publico competente, ou em de-
sacordo com as disposi¢des desta Lei ou das normas pertinentes do Distrito Federal,
Estados e Municipios;

II — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento
do solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes constantes do ato ad-
ministrativo de licenca;

IIT — fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagao
ao publico ou a interessados, afirmacdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele
relativo.

Pena: Reclusdo, de 1(um) a 4 (quatro) anos, ¢ multa de 5 (cinco) a 50 (cin-
qiienta) vezes o maior salario minimo vigente no Pais.

Paragrafo unico. O crime definido neste artigo é qualificado, se cometido:
" Lei n®9.785/99.
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I —por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros
instrumentos que manifestem a inteng@o de vender lote em loteamento ou desmem-
bramento ndo registrado no Registro de Iméveis competente;

II — com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imével loteado ou
desmembrado, ressalvado o disposto no art. 18, §§ 4° e 5°, desta Lei, ou com omissao
fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo constituir crime mais grave.

Pena: Reclusdo, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, ¢ multa de 10 (dez) a 100 (cem)
vezes 0 maior salario minimo vigente no Pais.

Art.51. Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes previstos no artigo
anterior desta Lei incide nas penas a estes cominadas, considerados em especial os atos
praticados na qualidade de mandatario de loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Paragrafo unico. (Vetado).

Art. 52. Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos 6rgaos
competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de
cessdo de direitos, ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou des-
membramento ndo registrado.

Pena: Detencdo, de 1 (um) a 2 (dois) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cinqiienta) vezes
o maior salario minimo vigente no Pais, sem prejuizo das sangdes administrativas
cabiveis.

CAPITULO X
Disposi¢oes Finais

Art. 53. Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos dependerdo de
prévia audiéncia do Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria — INCRA,
do Orgio Metropolitano, se houver, onde se localiza o Municipio, e da aprovagio da
Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal quando for o caso, segundo as exigéncias
da legislagdo pertinente.

Art. 53-A. Siao considerados de interesse publico os parcelamentos vinculados
a planos ou programas habitacionais de iniciativa das Prefeituras Municipais e do
Distrito Federal, ou entidades autorizadas por lei, em especial as regulariza¢des de
parcelamentos e de assentamentos. "

Pardgrafo unico. As agdes e intervengdes de que trata este artigo ndo sera exi-
givel documentacdo que nao seja a minima necessaria e indispensavel aos registros
no cartorio competente, inclusive sob a forma de certiddes, vedadas as exigéncias e
as sangdes pertinentes aos particulares, especialmente aquelas que visem garantir a
realizagdo de obras e servigos, ou que visem prevenir questdes de dominio de glebas,
que se presumirdo asseguradas pelo Poder Publico respectivo.

" Lei n®9.785/99.
" Lei n® 9.785/99.
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Art. 54. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao.
Art. 55. Revogam-se as disposi¢des em contrario.
Brasilia, em 19 de dezembro de 1979; 158° da Independéncia e 91° da Republica.

JOAO FIGUEIREDO - Petronio Portella — Angelo Amaury Stabile — Mério David
Andreazza
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de 18 de outubro de 1991






LEI N*® 8.245

DE 18 DE OUTUBRO DE 1991
(Publicada no DO de 21/10/91)

Dispoe sobre as locagoes dos imoveis urbanos e
os procedimentos a elas pertinentes

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, fago saber que o Congresso Nacional decreta e
eu sanciono a seguinte lei:

TITULO I
Da Locagao

CAPITULO1
Disposicdes Gerais

SECAO I
Da locacdo em geral
Art. 1*  Alocagio de imdvel urbano regula-se pelo disposto nesta lei:
Paragrafo unico. Continuam regulados pelo Codigo Civil e pelas leis especiais:
a) as locagoes:

1. de imoveis de propriedade da Unido, dos Estados e dos Municipios, de suas
autarquias e fundagdes publicas;

2. de vagas autdonomas de garagem ou de espagos para estacionamento de
veiculos;

3. de espacos destinados a publicidade;

4. em apart-hotéis, hotéis-residéncia ou equiparados, assim considerados
aqueles que prestam servicos regulares a seus usuarios e como tais sejam
autorizados a funcionar;

b) o arrendamento mercantil, em qualquer de suas modalidades.

Art. 2* Havendo mais de um locador ou mais de um locatario, entende-se que sdo
solidarios se o contrario ndo se estipulou.

Paragrafo unico. Os ocupantes de habita¢des coletivas multifamiliares presumem-
se locatarios ou sublocatarios.
Art.3* O contrato de locagdo pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de
vénia conjugal, se igual ou superior a dez anos.

Paragrafo unico. Ausente a vénia conjugal, o conjuge ndo estara obrigado a
observar o prazo excedente.
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Art.4* Durante o prazo estipulado para a duragao do contrato, ndo podera o locador
reaver o imovel alugado. O locatario, todavia, podera devolvé-lo, pagando a multa
pactuada, segundo a proporg¢ao prevista no art. 924 do Codigo Civil e, na sua falta, a
que for judicialmente estipulada.

Paragrafo unico. O locatario ficara dispensado da multa se a devolugao do imo-
vel decorrer de transferéncia, pelo seu empregador, privado ou publico, para prestar
servigos em localidades diversas daquela do inicio do contrato, e se notificar, por
escrito, o locador com prazo de, no minimo, trinta dias de antecedéncia.

Art. 5* Seja qual for o fundamento do término da locag@o, a ag¢do do locador para
reaver o imével ¢ a de despejo.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo nao se aplica se a locagdo termina em
decorréncia de desapropriagdo, com a missdo do expropriante na posse do imével.

Art. 6* O locatario podera denunciar a locag@o por prazo indeterminado mediante
aviso por escrito ao locador, com antecedéncia minima de trinta dias.

Paragrafo unico. Na auséncia do aviso, o locador podera exigir quantia corres-
pondente a um més de aluguel e encargos, vigentes quando da resili¢ao.

Art. 7* Nos casos de extingdo de usufruto ou de fideicomisso, a locacdo celebrada
pelo usufrutuério ou fiducidrio poderd ser denunciada, com o prazo de trinta dias
para a desocupagao, salvo se tiver havido aquiescéncia escrita do nuproprietario ou
do fideicomissario, ou se a propriedade estiver consolidada em maos do usufrutuario
ou do fiduciario.

Paragrafo unico. A dentincia devera ser exercitada no prazo de noventa dias
contados da extingdo do fideicomisso ou da averbacdo da extingdo do usufruto,
presumindo-se, apos esse prazo, a concordancia na manutengao da locagao.

Art. 8* Se o imovel for alienado durante a locagdo, o adquirente podera denunciar o
contrato, com o prazo de noventa dias para a desocupagdo, salvo se a locacao for por
tempo determinado e o contrato contiver clausula de vigéncia em caso de alienagdo
e estiver averbado junto a matricula do imovel.

§ 1° Idéntico direito tera o promissario comprador € o promissario cessionario,
em carater irrevogavel, com imissao na posse do imovel e titulo registrado junto a
matricula do mesmo.

§ 2° A denuncia devera ser exercitada no prazo de noventa dias contados do re-
gistro da venda ou do compromisso, presumindo-se, apos esse prazo, a concordancia
na manutencao da locacgao.

Art. 9*  Alocagdo também podera ser desfeita:
I — por mutuo acordo;
II — em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual;

IIT — em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;
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IV — para a realizagio de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publi-
co, que ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do locatario no
imovel ou, podendo, ele se recuse a consenti-las.

Art. 10. Morrendo o locador, a locagdo transmite-se aos herdeiros.

Art. 11. Morrendo o locatario, ficardo sub-rogados nos seus direitos e obrigagdes:

I — nas locagdes com finalidade residencial, o conjuge sobrevivente ou o
companheiro e, sucessivamente, os herdeiros necessarios ¢ as pessoas que viviam na
dependéncia econdmica do de cujus, desde que residentes no imovel,

IT — nas locagdes com finalidade ndo residencial, o espdlio e, se for o caso,
seu sucessor no negocio.

Art. 12. Em casos de separagao de fato, separacdo judicial, divorcio ou dissolucao
da sociedade concubinaria, a locag@o prosseguira automaticamente com o conjuge
ou companheiro que permanecer no imovel.

Paragrafo unico. Nas hipoteses previstas neste artigo, a sub-rogagdo sera comu-
nicada por escrito ao locador, o qual terd o direito de exigir, no prazo de trinta dias, a
substitui¢do do fiador ou o oferecimento de qualquer das garantias previstas nesta lei.

Art. 13. A cessdo da locacdo, a sublocagdo e o empréstimo do imdvel, total ou
parcialmente, dependem do consentimento prévio e escrito do locador.

§ 1° Nao se presume o consentimento pela simples demora do locador em mani-
festar formalmente a sua oposigao.

§ 2° Desde que notificado por escrito pelo locatario, de ocorréncia de uma das
hipoteses deste artigo, o locador tera o prazo de trinta dias para manifestar formal-
mente a sua oposi¢ao.

SECAO II
Das sublocagdes

Art. 14. Aplicam-se as sublocagdes, no que couber, as disposigdes relativas as
locagdes.

Art.15. Rescindida ou finda a locacdo, qualquer que seja sua causa, resolvem-se as su-
blocagdes, assegurado o direito de indenizagdo do sublocatério contra o sublocador.

Art. 16. O sublocatario responde subsidiariamente ao locador pela importancia
que dever ao sublocador, quando este for demandado e, ainda, pelos aluguéis que se
vencerem durante a lide.

SECAO III
Do aluguel

Art. 17. E livre a conven¢ao do aluguel, vedada a sua estipulacdo em moeda es-
trangeira ¢ a sua vinculagdo a variagdo cambial ou ao salario minimo.
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Paragrafo unico. Nas locagdes residenciais serdo observadas os critérios de
reajustes previstos na legislagdo especifica.

Art. 18. E licito as partes fixar, de comum acordo, novo valor para o aluguel, bem
como inserir ou modificar clausula de reajuste.

Art. 19. Nao havendo acordo, o locador ou locatario, apés trés anos de vigéncia
do contrato ou do acordo anteriormente realizado, poderdo pedir revisao judicial do
aluguel, a fim de ajusta-lo ao preco de mercado.

Art. 20. Salvo as hipoteses do art. 42 e da locagdo para temporada, o locador ndo
podera exigir o pagamento antecipado do aluguel.

Art. 21. O aluguel da sublocagdo ndo podera exceder o da locagdo; nas habita¢des
coletivas multifamiliares, a soma dos aluguéis ndo podera ser superior ao dobro do
valor da locagdo.

Paragrafo unico. O descumprimento deste artigo autoriza o sublocatario a reduzir
o aluguel até os limites nele estabelecidos.

SECAO IV
Dos deveres do locador e do locatario
Art. 22. O locador ¢ obrigado a:

I — entregar ao locatario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que
se destina;

II — garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;
IIT — manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;
IV — responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

V — fornecer ao locatario, caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado
do imével, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

VI - fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas,
vedada a quitagdo genérica;

VII — pagar as taxas de administragcdo imobiliaria, se houver, e de interme-
diagdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador;

VIII — pagar os impostos e taxas, ¢ ainda o prémio de seguro complementar
contra fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imoével, salvo disposi¢ao ex-
pressa em contrario no contrato;

IX — exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as par-
celas que estejam sendo exigidas;

X — pagar as despesas extraordinarias de condominio.
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Paragrafo unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manuten¢do do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagao, bem como
das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

e) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constitui¢do de fundo de reserva.

Art. 23. O locatario ¢ obrigado a:

I — pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratual-
mente exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte
ao vencido, no imovel locado, quando outro local ndo tiver sido indicado no contrato;

IT — servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo
cuidado como se fosse seu;

IIT — restituir o imével, finda a locag@o, no estado em que o recebeu, salvo as
deteriora¢des decorrentes do seu uso normal;

IV —levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de
terceiros;

V —realizar a imediata reparag¢ao dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VI —nao modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento
prévio e por escrito do locador;

VII — entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tri-
butos e encargos condominiais, bem como qualquer intimag¢do, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

VIII — pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua
e esgoto;

IX —permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinag¢do prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no art. 27;

X — cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos
internos;
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XI — pagar o prémio do seguro de fianga;
XII — pagar as despesas ordinarias de condominio.

§ 1° Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessarias a admi-
nistracdo respectiva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

c¢) limpeza, conservagdo ¢ pintura das instalagdoes e dependéncias de uso
comum;

d) manutencdo e conservacdo das instalagdes ¢ equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;

¢) manuten¢ao e conservacao das instalagdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f) manutengdo e conservacao de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas
coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de
uso comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locacdo;

1) reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio
ou complementagdo das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se
referentes a periodo anterior ao inicio da locag@o.

§ 2° O locatario fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no paragrafo
anterior, desde que comprovadas a previsdo or¢amentaria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo a comprovagao das mesmas.

§ 3° No edificio constituido por unidades imobiliarias auténomas, de propriedade
da mesma pessoa, os locatarios ficam obrigados ao pagamento das despesas referidas
no § 1° deste artigo, desde que comprovadas.

Art.24. Nosimoéveis utilizados como habitagao coletiva multifamiliar, os locatarios
ou sublocatarios poderao depositar judicialmente o aluguel e encargos se a construgao
for considerada em condig¢des precarias pelo Poder Publico.

§ 1° O levantamento dos depdsitos somente sera deferido com a comunicagio,
pela autoridade publica, da regularizagdo do imdvel.

§ 2° Os locatarios ou sublocatarios que deixarem o imével estardo desobrigados
do aluguel durante a execug@o das obras necessarias a regularizagao.

§ 3° Os depositos efetuados em juizo pelos locatarios e sublocatarios poderdo ser
levantados, mediante ordem judicial, para realizacdo das obras ou servigos necessarios
a regularizacdo do imoével.
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Art. 25. Atribuida ao locatario a responsabilidade pelo pagamento dos tributos,
encargos e despesas ordinarias de condominio, o locador podera cobrar tais verbas
juntamente com o aluguel do més a que se refiram.

Paragrafo unico. Se o locador antecipar os pagamentos, a ele pertencerdo as
vantagens dai advindas, salvo se o locatario reembolsa-lo integralmente.

Art. 26. Necessitando o imovel de reparos urgentes, cuja realizacdo incumba ao
locador, o locatario é obrigado a consenti-los.

Paragrafo unico. Se os reparos durarem mais de dez dias, o locatario tera direito
ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias,
podera resilir o contrato.

SECAOV
Do direito de preferéncia

Art. 27. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de
direitos ou dag@o em pagamento, o locatario tem preferéncia para adquirir o imével
locado, em igualdade de condigdes com terceiros, devendo o locador dar-lhe conhe-
cimento do negdcio mediante notificagdo judicial, extrajudicial ou outro meio de
ciéncia inequivoca.

Paragrafo unico. A comunicagdo devera conter todas as condigdes do negocio e,
em especial, o prego, a forma de pagamento, a existéncia de 6nus reais, bem como o
local e horario em que pode ser examinada a documentagio pertinente.

Art. 28. O direito de preferéncia do locatario caducara se nao manifestada, de ma-
neira inequivoca, sua aceitag@o integral a proposta, no prazo de trinta dias.

Art.29. Ocorrendo aceitagao da proposta, pelo locatario, a posterior desisténcia do
negodcio pelo locador acarreta, a este, responsabilidade pelos prejuizos ocasionados,
inclusive lucros cessantes.

Art. 30. Estando o imdvel sublocado em sua totalidade, cabera a preferéncia ao
sublocatario e, em seguida, ao locatario. Se forem varios os sublocatarios, a preferéncia
cabera a todos, em comum, ou a qualquer deles, se um so6 for o interessado.

Paragrafo unico. Havendo pluralidade de pretendentes, cabera a preferéncia ao
locatario mais antigo, e, se da mesma data, ao mais idoso.

Art.31. Em se tratando de alienagdo de mais de uma unidade imobiliaria, o direito
de preferéncia incidira sobre a totalidade dos bens objeto da alienagdo.

Art. 32. O direito de preferéncia ndo alcanga os casos de perda da propriedade ou
venda por decisdo judicial, permuta, doacdo, integralizacdo de capital, cisdo, fusdo
e incorporagdo.”

* Lein® 10.931/94.
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Paragrafo unico. Nos contratos firmados a partir de 1° de outubro de 2001, o
direito de preferéncia de que trata este artigo ndo alcancara também os casos de cons-
tituicdo da propriedade fiduciaria e de perda da propriedade ou venda por quaisquer
formas de realizacdo de garantia, inclusive mediante leildo extrajudicial, devendo essa
condigdo constar expressamente em clausula contratual especifica, destacando-se das
demais por sua apresentacdo grafica.

Art. 33. O locatario preterido no seu direito de preferéncia poderd reclamar do
alienante as perdas e danos ou, depositando o prego ¢ demais despesas do ato de
transferéncia, haver para si o imével locado, se o requerer no prazo de seis meses, a
contar do registro do ato no cartorio de imoveis, desde que o contrato de locagio esteja
averbado pelo menos trinta dias antes da alienag@o junto a matricula do imovel.

Paragrafo unico. A averbagdo far-se-a a vista de qualquer das vias do contrato
de locagdo desde que subscrito também por duas testemunhas.

Art. 34. Havendo condominio no imovel, a preferéncia do condémino tera priori-
dade sobre a do locatario.

SECAO VI
Das benfeitorias

Art. 35. Salvo expressa disposi¢do contratual em contrario, as benfeitorias necessarias
introduzidas pelo locatario, ainda que ndo autorizadas pelo locador, bem como as titeis, des-
de que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengio.

Art. 36. As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levan-
tadas pelo locatario, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a
substancia do imovel.

SECAO VII
Das garantias locaticias

Art. 37. No contrato de locagdo, pode o locador exigir do locatario as seguintes
modalidades de garantia:™'
I — caucgdo;
11 — fianga;
III — seguro de fianga locaticia;
IV — cessao fiduciaria de quotas de fundo de investimento.
Pardgrafo unico. E vedada, sob pena de nulidade, mais de uma das modalidades

de garantia num mesmo contrato de locagao.

Art. 38. A caugdo podera ser em bens moveis ou iméveis.

*' Lein® 11.196/2005.
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§ 1° A caucdo em bens méveis devera ser registrada em cartorio de titulos e docu-
mentos; a em bens imoveis devera ser averbada a margem da respectiva matricula.

§ 2° A caugdo em dinheiro, que ndo podera exceder o equivalente a trés meses de
aluguel, sera depositada em caderneta de poupanca, autorizada, pelo Poder Publico e
por ele regulamentada, revertendo em beneficio do locatario todas as vantagens dela
decorrentes por ocasido do levantamento da soma respectiva.

§ 3° A caucdo em titulos e agdes devera ser substituida, no prazo de trinta dias,
em caso de concordata, faléncia ou liquidagdo das sociedades emissoras.

Art.39. Salvo disposi¢do contratual em contrario, qualquer das garantias da locagao
se estende até a efetiva devoluc¢do do imdvel.

Art. 40. O locador podera exigir novo fiador ou a substituigdo da modalidade de
garantia, nos seguintes casos:”
I — morte do fiador;

II — auséncia, interdigdo, faléncia ou insolvéncia do fiador, declaradas judi-
cialmente;

IIT— alienagdo ou gravacao de todos os bens imoveis do fiador ou sua mudanga
de residéncia sem comunicagao ao locador;

IV — exoneragdo do fiador;

V — prorrogac¢do da locagdo por prazo indeterminado, sendo a fianga ajustada
por prazo certo;

VI — desaparecimento dos bens moveis;

VII — desapropriacgdo ou alienagdo do imovel;

VIII - exoneragdo de garantia constituida por quotas de fundo de investimento;

IX — liquidagdo ou encerramento do fundo de investimento de que trata o
inciso IV do art. 37 desta Lei.

Art. 41. O seguro de fianca locaticia abrangera a totalidade das obrigacdes do
locatario.

Art. 42. Naio estando a locacdo garantida por qualquer das modalidades, o locador
podera exigir do locatario o pagamento do aluguel e encargos até o sexto dia til do
més vincendo.

SECAO VIII
Das penalidades criminais e civis

Art. 43. Constitui contravengao penal, punivel com prisao simples de cinco dias
a seis meses ou multa de trés a doze meses do valor do ultimo aluguel atualizado,
revertida em favor do locatario:
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I - exigir, por motivo de locagdo ou sublocagio, quantia ou valor além do aluguel
e encargos permitidos;

II — exigir, por motivo de locag@o ou sublocag@o, mais de uma modalidade de
garantia num mesmo contrato de locacao;

IIT — cobrar antecipadamente o aluguel, salvo a hipdtese do art. 42 e da locago
para temporada.

Art.44. Constitui crime de a¢do publica, punivel com detengéo de trés meses a um ano,
que podera ser substituida pela prestagdo de servigos a comunidade:

I — recusar-se o locador ou sublocador, nas habita¢des coletivas multifamiliares,
a fornecer recibo discriminado do aluguel e encargos;

II — deixar o retomante, dentro de cento e oitenta dias apds a entrega do imovel,
no caso do inciso III do art. 47, de usa-lo para o fim declarado ou, usando-o, ndo o fizer
pelo prazo minimo de um ano;

III—ndo iniciar o proprietario, promissario comprador ou promissario cessionario,
nos casos do inciso IV do art. 9°, inciso IV do art. 47, inciso I do art. 52 e inciso II do art. 53,
a demoligdo ou a reparagdo do imoével, dentro de sessenta dias contados de sua entrega;

IV — executar o despejo com inobservancia do disposto no § 2° do art. 65.

Pardagrafo unico. Ocorrendo qualquer das hipdteses previstas neste artigo, podera o
prejudicado reclamar, em processo proprio, multa equivalente a um minimo de doze e um
maximo de vinte e quatro meses do valor do tltimo aluguel atualizado ou do que esteja
sendo cobrado do novo locatario, se realugado o imovel.

SECAO IX
Das nulidades

Art. 45. S3o nulas de pleno direito as clausulas do contrato de locagdo que visem a
elidir os objetivos da presente lei, notadamente as que proibam a prorrogagao prevista no
art. 47, ou que afastem o direito a renovagao, na hipétese do art. 51, ou que imponham
obrigagdes pecuniarias para tanto.

CAPITULOII
Das Disposi¢des Especiais

SECAO1
Da locagao residencial

Art. 46. Nas locacdes ajustadas por escrito e por prazo igual ou superior a trinta meses,
a resolugdo do contrato ocorrera findo o prazo estipulado, independentemente de notifi-
cagao ou aviso.

§ 1° Findo o prazo ajustado, se o locatario continuar na posse do imoével alugado
por mais de trinta dias sem oposi¢ao do locador, presumir-se-a prorrogada a locagao
por prazo indeterminado, mantidas as demais clausulas e condi¢des do contrato.
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§ 2° Ocorrendo a prorrogagdo, o locador podera denunciar o contrato a qualquer
tempo, concedido o prazo de trinta dias para desocupacao.

Art. 47. Quando ajustada verbalmente ou por escrito € como prazo inferior a trinta
meses, findo o prazo estabelecido, a locag@o prorroga-se automaticamente, por prazo
indeterminado, somente podendo ser retomado o imoével:

1 —Nos casos do art. 9%

II — em decorréncia de extingdo do contrato de trabalho, se a ocupagdo do
imével pelo locatario relacionada com o seu emprego;

IIT — se for pedido para uso proprio, de seu conjuge ou companheiro, ou para
uso residencial de ascendente ou descendente que nao disponha, assim como seu
conjuge ou companheiro, de imével residencial proprio;

IV —se for pedido para demoli¢ao e edificagdo licenciada ou para a realizagao
de obras aprovadas pelo Poder Publico, que aumentem a area construida, em, no mi-
nimo, vinte por cento ou, se o imovel for destinado a exploragdo de hotel ou pensao,
em cinqiienta por cento;

V — se a vigéncia ininterrupta da locagdo ultrapassar cinco anos.

§ 1° Na hipétese do inciso III, a necessidade devera ser judicialmente demons-
trada, se:

a) o retomante, alegando necessidade de usar o imovel, estiver ocupando, com
a mesma finalidade, outro de sua propriedade situado na mesma localida-
de ou, residindo ou utilizando imovel alheio, ja tiver retomado o imdvel
anteriormente;

b) o ascendente ou descendente, beneficiario da retomada, residir em imoével
proprio.
§ 2° Nas hipodteses dos incisos I11 e IV, o retomante devera comprovar ser proprie-
tario, promissario comprador ou promissario cessionario, em carater irrevogavel, com
imissdo na posse do imovel e titulo registrado junto a matricula do mesmo.

SECAO II
Das locagdo para temporada

Art.48. Considera-se locagdo para temporada aquela destinada a residéncia temporaria
do locatario, para pratica de lazer, realizagdo de cursos, tratamento de satde, feitura de
obras em seu imodvel, e outros fatos que decorrem tao-somente de determinado tempo,
e contratada por prazo ndo superior a noventa dias, esteja ou ndo mobiliado o imovel.

Paragrafo unico. No caso de a locagdo envolver imével mobiliado, constara do
contrato, obrigatoriamente, a descricdo dos méveis e utensilios que o guarnecem,
bem como o estado em que se encontram.

Art. 49. O locador podera receber de uma sé vez e antecipadamente os aluguéis e
encargos, bem como exigir qualquer das modalidades de garantia previstas no art. 37
para atender as demais obrigacdes do contrato.
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Art. 50. Findo o prazo ajustado, se o locatario permanecer no imével sem oposigao
do locador por mais de trinta dias, presumir-se-a prorrogada a locagdo por tempo
indeterminado, ndo mais sendo exigivel o pagamento antecipado do aluguel e dos
encargos.

Paragrafo unico. Ocorrendo a prorrogacao, o locador somente podera denunciar
o contrato apds trinta meses de seu inicio ou nas hipoteses do art. 47.

SECAO III
Da locag¢do nao residencial

Art. 51. Nas locagdes de imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a
renovacao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente:

I — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo deter-
minado;

II — o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos
dos contratos escritos seja de cinco anos;

IIT — o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo ¢ ininterrupto de trés anos.

§ 1° O direito assegurado neste artigo podera ser exercido pelos cessionarios ou
sucessores da locacdo; no caso de sublocagdo total do imével, o direito a renovagao
somente podera ser exercido pelo sublocatario.

§2° Quando o contrato autorizar que o locatario utilize o imdvel para as atividades
de sociedade de que faca parte e que a esta passe a pertencer o fundo de comércio, o
direito a renovagao podera ser exercido pelo locatario ou pela sociedade.

§ 3° Dissolvida a sociedade comercial por morte de um dos sdcios, o sdcio
sobrevivente fica sub-rogado no direito a renovacao, desde que continue no mesmo
ramo.

§ 4° O direito a renovagdo do contrato estende-se as locagdes celebradas por
industrias e sociedades civis com fim lucrativo, regularmente constituidas, desde que
ocorrentes 0s pressupostos previstos neste artigo.

§ 5° Do direito a renovagao decai aquele que ndo propuser a agdo no interregno
de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, anteriores a data da finalizagdo
do prazo do contrato em vigor.

Art.52. O locador ndo estara obrigado a renovar o contrato se:

I—por determinacao do Poder Publico, tiver que realizar no imoével obras que
importarem na sua radical transformac¢ao; ou para fazer modificagdes de tal natureza
que aumente o valor do negdcio ou da propriedade;

I — o imével vier a ser utilizado por ele proprio ou para transferéncia de fun-
do de comércio existente ha mais de um ano, sendo detentor da maioria do capital o
locador, seu conjuge, ascendente ou descendente.
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§ 1° Nahipétese do inciso 11, o imével ndo podera ser destinado ao uso do mesmo
ramo do locatario, salvo se a loca¢do também envolvia o fundo de comércio, com as
instalagdes e pertences.

§ 2° Nas locagoes de espaco em shopping centers, o locador ndo podera recusar
a renovagdo do contrato com fundamento no inciso II deste artigo.

§ 3° O locatario tera direito a indenizag@o para ressarcimento dos prejuizos e dos
lucros cessantes que tiver que arcar com mudanga, perda do lugar e desvalorizacao
do fundo de comércio, se a renovagao nao ocorrer em razdo de proposta de terceiro,
em melhores condi¢des, ou se o locador, no prazo de trés meses da entrega do imoével,
ndo der o destino alegado ou ndo iniciar as obras determinadas pelo Poder Piblico
ou que declarou pretender realizar.

Art. 53. Nas locagoes de imoveis utilizados por hospitais, unidades sanitarias ofi-
ciais, asilos, estabelecimentos de satide ¢ de ensino autorizados e fiscalizados pelo
Poder Publico, bem como por entidades religiosas devidamente registradas, o contrato
somente podera ser rescindido.”

I — nas hipdteses do art. 9%

IT — se o proprietario, promissario comprador ou promissario cessionario,
em carater irrevogavel e imitido na posse, com titulo registrado, que haja quitado o
preco da promessa ou que, ndo o tendo feito, seja autorizado pelo proprietario, pedir
o imével para demolicdo, edificacdo, licenciada ou reforma que venha a resultar em
aumento minimo de cinqiienta por cento da area 1til.

Art. 54. Nas relagdes entre lojistas e empreendedores de shopping center, preva-
lecerdo as condi¢des livremente pactuadas nos contratos de locag@o respectivos e as
disposicdes procedimentais previstas nesta lei.

§ 1° O empreendedor ndo podera cobrar do locatario em shopping center:
a) as despesas referidas nas alineas a, b e d do paragrafo tinico do art. 22; e

b) as despesas com obras ou substituigdes de equipamentos, que impliquem
modificar o projeto ou o memorial descritivo da data do habite-se e obras
de paisagismo nas partes de uso comum.

§ 2° As despesas cobradas do locatario devem ser previstas em or¢amento, salvo
casos de urgéncia ou for¢a maior, devidamente demonstradas, podendo o locatario, a
cada sessenta dias, por si ou entidade de classe exigir a comprovagdo das mesmas.

Art.55. Considera-se locagao ndo residencial quando o locatario for pessoa juridica
e o imovel, destinar-se ao uso de seus titulares, diretores, socios, gerentes, executivos
ou empregados.

Art. 56. Nos demais casos de locagdo ndo residencial, o contrato por prazo de-
terminado cessa, de pleno direito, findo o prazo estipulado, independentemente de
notificag¢do ou aviso.

* Lei n® 9.256/96.
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Paragrafo unico. Findo o prazo estipulado, se o locatario permanecer no imével
por mais de trinta dias sem oposi¢@o do locador, presumir-se-a prorrogada a locagao
nas condi¢des ajustadas, mas sem prazo determinado.

Art. 57. O contrato de locagao por prazo indeterminado pode ser denunciado por
escrito, pelo locador, concedidos ao locatario trinta dias para a desocupagao.

TITULO II
Dos Procedimentos

CAPITULO I
Das Disposi¢des Gerais

Art. 58. Ressalvados os casos previstos no paragrafo tnico do art. 1°, nas a¢des de
despejo, consignacdo em pagamento de aluguel e acessorio da locagdo, revisionais
de aluguel e renovatoérias de locacdo, observar-se-a o seguinte:

I — os processos tramitam durante as férias forenses e ndo se suspendem pela
superveniéncia delas;

I — é competente para conhecer e julgar tais agdes o foro do lugar da situagao
do imovel, salvo se outro houver sido eleito no contrato;

IIT — o valor da causa correspondera a doze meses de aluguel, ou, na hipdtese
do inciso II do art. 47, a trés salarios vigentes por ocasido do ajuizamento;

IV —desde que autorizado no contrato, a cita¢do, intimagao ou notificacao far-
se-a mediante correspondéncia com aviso de recebimento, ou, tratando-se de pessoa
juridica ou firma individual, também mediante telex ou fac-simile, ou, ainda, sendo
necessario, pelas demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil;

V — os recursos interpostos contra as sentengas terdo efeito somente devolutivo.

CAPITULO I
Das Agdes de Despejo

Art.59. Com as modificagdes constantes deste capitulo, as a¢des de despejo terdo
o rito ordinario.

§ 1° Conceder-se-a liminar para desocupagdo em quinze dias, independentemente
da audiéncia da parte contraria e desde que prestada a caugdo no valor equivalente a
trés meses de aluguel, nas agdes que tiverem por fundamento exclusivo:

I - o0 descumprimento do mutuo acordo (art. 9°, inciso I), celebrado por escrito
e assinado pelas partes e por duas testemunhas, no qual tenha sido ajustado o prazo
minimo de seis meses para desocupagdo, contado da assinatura do instrumento;

IT — o disposto no inciso II do art. 47, havendo prova escrita da rescisao do
contrato de trabalho ou sendo ela demonstrada em audiéncia prévia;

IIT - o término do prazo da locagdo para temporada, tendo sido proposta a agdo
de despejo em até trinta dias apds o vencimento do contrato;
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IV —a morte do locatario sem deixar sucessor legitimo na locagao, de acordo
com o referido no inciso I do art. 11, permanecendo no imével pessoas ndo autori-
zadas por lei;

V — a permanéncia do sublocatario no imoével, extinta a locagdo, celebrada
com o locatario.

§ 2° Qualquer que seja o fundamento da agdo dar-se-a ciéncia do pedido aos
sublocatarios, que poderdo intervir no processo como assistentes.

Art. 60. Nas agoes de despejo fundadas no inciso IV do art. 9°, inciso IV do art. 47
e inciso Il do art. 53, a peti¢do inicial devera ser instruida com prova da propriedade
do imovel ou do compromisso registrado.

Art. 61. Nas acoes fundadas no § 2° do art. 46 e nos incisos III e IV do art. 47, se o
locatario, no prazo da contestag@o, manifestar sua concordancia com a desocupagdo
do imovel, o juiz acolhera o pedido fixando prazo de seis meses para a desocupagao,
contados da citacao, impondo ao vencido a responsabilidade pelas custas e honorarios
advocaticios de vinte por cento sobre o valor dado a causa. Se a desocupacdo ocorrer
dentro do prazo fixado, o réu ficard isento dessa responsabilidade; caso contrario,
sera expedido mandado de despejo.

Art.62. Nas acdes de despejo fundadas na falta de pagamento de aluguel e acessorios
da locagdo, observar-se-a o seguinte:

I — o pedido de rescisdo da locag@o podera ser cumulado com o de cobranga
dos aluguéis e acessorios da locacao, devendo ser apresentado, com a inicial, calculo
discriminado do valor do débito;

IT — o locatario podera evitar a rescisdo da locagdo requerendo, no prazo da
contestacao, autoriza¢ao para o pagamento do débito atualizado, independentemente
de calculo e mediante deposito judicial, incluidos:

a) os aluguéis e acessorios da locacdo que vencerem até a sua efetivagao;
b) as multas ou penalidades contratuais, quando exigiveis;
¢) os juros de mora;

d) as custas e os honorarios do advogado do locador, fixados em dez por cento
sobre o montante devido, se do contrato ndo constar disposi¢ao diversa;

IIT — autorizada a emenda da mora e efetuado o deposito judicial até quinze
dias apos a intimag¢ao do deferimento, se o locador alegar que a oferta ndo ¢ integral,
justificando a diferenca, o locatario podera complementar o depdsito no prazo de dez
dias, contados da ciéncia dessa manifestacdo;

IV — ndo sendo complementado o deposito, pedido de rescisdo prosseguira
pela diferenga, podendo o locador levantar a quantia depositada;

V — os aluguéis que forem vencendo até a sentenca deverdo ser depositados
a disposigdo do juizo, nos respectivos vencimentos, podendo o locador levanta-los
desde que incontroversos;
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VI — havendo cumulacao dos pedidos de rescisdo da locagdo e cobranga dos
aluguéis, a execugdo desta pode ter inicio antes da desocupagdo do imével, caso
ambos tenham sido acolhidos.

Paragrafo unico. Nao se admitira a emenda da mora se o locatario ja houver
utilizado essa faculdade por duas vezes nos doze meses imediatamente anteriores a
propositura da agao.

Art. 63. Julgada procedente a agdo de despejo, o juiz fixara prazo de trinta dias para
a desocupacdo voluntaria, ressalvado o disposto nos paragrafos seguintes:**

§ 1° O prazo sera de quinze dias se:

a) entre a citacdo e a sentenga de primeira instancia houverem decorrido mais
de quatro meses; ou

b) o despejo houver sido decretado com fundamento nos incisos II e III do
art. 9° ou no § 2° do art. 46.

§ 2° Tratando-se de estabelecimento de ensino autorizado e fiscalizado pelo Poder
Publico, respeitado o prazo minimo de seis meses € 0 maximo de um ano, o juiz dispora
de modo que a desocupacéo coincida com o periodo de férias escolares.

§ 3° Tratando-se de hospitais, reparticdes publicas, unidades sanitarias oficiais,
asilos, estabelecimentos de saude e de ensino autorizados e fiscalizados pelo Poder
Publico, bem como por entidades religiosas devidamente registradas, e o despejo for
decretado com fundamento no inciso IV do art. 9° ou no inciso II do art. 53, o prazo
sera de um ano, exceto no caso em que entre a citagdo e a sentenca de primeira instancia
houver decorrido mais de um ano, hipdtese em que o prazo sera de seis meses.

§ 4° A sentenca que decretar o despejo fixara o valor da caugdo para o caso de
ser executada provisoriamente.

Art. 64. Salvo nas hipdteses das agdes fundadas nos incisos I, Il e IV do art. 9%, a
execugdo provisdria do despejo dependera de caugdo ndo inferior a doze meses e nem
superior a dezoito meses do aluguel, atualizado até a data do depdsito da caugdo.

§ 1° A caug@o podera ser real ou fidejussoria e sera prestada nos autos da exe-
cugdo provisoria.

§ 2° Ocorrendo a reforma da sentenga ou da decisdo que concedeu liminarmente
o despejo, o valor da caucao reverterd em favor do réu, como indenizagdo minima
das perdas e danos, podendo este reclamar, em agdo propria, a diferenga pelo que a
exceder.

Art. 65. Findo o prazo assinado para a desocupacao, contado da data da notificacgao,
sera efetuado o despejo, se necessario com emprego de forga, inclusive arromba-
mento.

§ 1° Os moveis ¢ utensilios serdo entregues a guarda de depositario, se ndo os
quiser retirar o despejado.

* Lein®9.256/96.
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§ 2° O despejo ndo podera ser executado até o trigésimo dia seguinte ao do fale-
cimento do conjuge, ascendente, descendente ou irmao de qualquer das pessoas que
habitem o imovel.

Art. 66. Quando o imodvel for abandonado ap6s ajuizada a agdo, o locador podera
imitir-se na posse do imovel.

CAPITULO II
Da Acéo de Consignagdo de Aluguel e Acessorios da Locagdo

Art. 67. Na agdo que objetivar o pagamento dos aluguéis e acessorios da locagdo
mediante consignac¢ao, sera observado o seguinte:

I — a petigdo inicial, além dos requisitos exigidos pelo art. 282 do Codigo de
Processo Civil, devera especificar os aluguéis e acessorios da locagdo com indicagao
dos respectivos valores;

IT — determinada a citagdo do réu, o autor sera intimado a, no prazo de vinte
e quatro horas, efetuar o depdsito judicial da importancia indicada na peti¢ao inicial,
sob pena de ser extinto o processo;

IIT — o pedido envolvera a quitacdo das obrigagdes que vencerem durante a
tramitagdo do feito e até ser prolatada a sentenca de primeira instancia, devendo o
autor promover os depositos nos respectivos vencimentos;

IV —nio sendo oferecida a contesta¢ao, ou se o locador receber os valores depo-
sitados, o juiz acolherd o pedido, declarando quitadas as obrigacdes, condenando o réu
ao pagamento das custas e honorarios de vinte por cento do valor dos depositos;

V —a contestag@o do locador, além da defesa de direito que possa caber, ficara
adstrita, quanto a matéria de fato, a:

a) ndo ter havido recusa ou mora em receber a quantia devida;

b) ter sido justa a recusa;

¢) ndo ter sido efetuado o depdsito no prazo ou no lugar do pagamento;
d) ndo ter sido o deposito integral;

VI — além de contestar, o réu podera, em reconvencao, pedir o despejo ¢ a
cobranca dos valores objeto da consignatdria ou da diferenga do deposito inicial, na
hipotese de ter sido alegado ndo ser o mesmo integral;

VII — o autor podera complementar o deposito inicial, no prazo de cinco dias
contados da ciéncia do oferecimento da resposta, com acréscimo de dez por cento sobre
o valor da diferenga. Se tal ocorrer, o juiz declarara quitadas as obrigagdes, elidindo a
rescisdo da locagdo, mas impora ao autor-reconvindo a responsabilidade pelas custas
¢ honorarios advocaticios de vinte por cento sobre o valor dos depositos;

VIII - havendo, na reconvengao, cumulagdo dos pedidos de rescisao da locagdo
e cobranca dos valores objeto da consignatoria, a execugdo desta somente podera ter
inicio ap6s obtida a desocupacgdo do imovel, caso ambos tenham sido acolhidos.
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Paragrafo unico. O réu podera levantar a qualquer momento as importancias
depositadas sobre as quais ndo penda controvérsia.

CAPITULO IV
Da Acgéo Revisional de Aluguel

Art. 68. Na acdo revisional de aluguel, que tera o rito sumarissimo, observar-se-a
o0 seguinte:

I —além dos requisitos exigidos pelos arts. 276 ¢ 282 do Cdédigo de Processo
Civil, a peticdo inicial devera indicar o valor do aluguel cuja fixagdo ¢ pretendida;

I1—ao designar a audiéncia de instrugao e julgamento, o juiz, se houver pedido e
com base nos elementos fornecidos pelo autor ou nos que indicar, fixara aluguel provi-
sorio, ndo excedente a oitenta por cento do pedido, que sera devido desde a citagao;

III — sem prejuizo da contestag@o e até a audiéncia, o réu podera pedir seja
revisto o aluguel provisdrio, fornecendo os elementos para tanto;

IV — na audiéncia de instrugo e julgamento, apresentada a contestag@o, que
devera conter contraproposta se houver discordancia quanto ao valor pretendido, o juiz
tentara a conciliag¢@o e, ndo sendo esta possivel, suspendera o ato para a realizagdo de
pericia, se necessaria, designando, desde logo, audiéncia em continuagio.

§ 1° Nao cabera acdo revisional na pendéncia de prazo para desocupacdo do
imovel (arts. 46, paragrafo 2° e 57), ou quando tenha sido este estipulado amigavel
ou judicialmente.

§ 2° No curso da agao de revisdo, o aluguel provisdrio sera reajustado na perio-
dicidade pactuada ou na fixada em lei.

Art. 69. O aluguel fixado na sentenca retroage a citagdo, e as diferengas devidas
durante a acdo de revisdo, descontados os alugueres provisorios satisfeitos, serdo
pagas corrigidas, exigiveis a partir do transito em julgado da decis@o que fixar o
novo aluguel.

§ 1° Se pedido pelo locador, ou sublocador, a sentenca podera estabelecer perio-
dicidade de reajustamento do aluguel diversa daquela prevista no contrato revisando,
bem como adotar outro indexador para reajustamento do aluguel.

§ 2° A execugdo das diferengas sera feita nos autos da agdo de revisdo.

Art. 70. Na agdo de revisdo do aluguel, o juiz podera homologar acordo de deso-
cupacdo, que serd executado mediante expedi¢cdo de mandado de despejo.

CAPITULO V
Da Ac¢édo Renovatoria

Art. 71.  Além dos demais requisitos exigidos no art. 282 do Coédigo de Processo
Civil, a peti¢do inicial da a¢ao renovatoria devera ser instruida com:
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I — prova do preenchimento dos requisitos dos incisos I, I e III do art. 51;
IT — prova do exato cumprimento do contrato em curso;

III — prova da quitagdo dos impostos e taxas que incidiram sobre o imével e
cujo pagamento lhe incumbia;

IV — indicagdo clara e precisa das condigdes oferecidas para a renovagdo da
locagao;

V —indicac¢do de fiador quando houver no contrato a renovar e, quando nao for
0 mesmo, com indicagdo do nome ou denominagdo completa, nimero de sua inscri-
¢do no Ministério da Economia, Fazenda e Planejamento, endereco e, tratando-se de
pessoa natural, a nacionalidade, o estado civil, a profissdo e o numero da carteira de
identidade, comprovando, em qualquer caso e desde logo, a idoneidade financeira;

VI-prova de que o fiador do contrato ou o que o substituir na renovagao aceita
os encargos da fianga, autorizado por seu conjuge, se casado for;

VII — prova, quando for o caso, de ser cessionario ou sucessor, em virtude de
titulo oponivel ao proprietario.

Paragrafo unico. Proposta a agdo pelo sublocatario do imovel ou de parte dele,
serdo citados o sublocador e o locador, como litisconsortes, salvo se, em virtude de
locagdo originaria ou renovada, o sublocador dispuser de prazo que admita renovar a
sublocacdo; na primeira hipdtese, procedente a agao, o proprietario ficara diretamente
obrigado a renovagao.

Art.72. A contestagdo do locador, além da defesa de direito que possa caber, ficara
adstrita, quanto a matéria de fato, ao seguinte:
I — ndo preencher o autor os requisitos estabelecidos nesta lei;

II — ndo atender, a proposta do locatario, o valor locativo real do imovel na
¢época da renovagado, excluida a valorizagdo trazida por aquele ao ponto ou lugar;

IIT — ter proposta de terceiro para a locagdo, em condi¢cdes melhores;
IV — nio estar obrigado a renovar a locagao (incisos I e II do art. 52).

§ 1° No caso do inciso I1, o locador devera apresentar, em contraproposta, as condi-
¢oes de locagdo que repute compativeis com o valor locativo real e atual do imovel.

§ 2° No caso do inciso 111, o locador devera juntar prova documental da proposta
do terceiro, subscrita por este e por duas testemunhas, com clara indicagdo do ramo a
ser explorado, que ndo podera ser o mesmo do locatario. Nessa hipdtese, o locatario
poderd, em réplica, aceitar tais condigdes para obter a renovacao pretendida.

§ 3° Nocaso doinciso I do art. 52, a contestagdo devera trazer prova da determinacao
do Poder Publico ou relatério pormenorizado das obras a serem realizadas e da estimativa
de valorizagdo que sofrera o imével, assinado por engenheiro devidamente habilitado.

§ 4° Na contestacdo, o locador, ou sublocador, podera pedir, ainda, a fixacao
de aluguel provisorio, para vigorar a partir do primeiro més do prazo do contrato a
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ser renovado, ndo excedente a oitenta por cento do pedido, desde que apresentados
elementos habeis para aferigao do justo valor do aluguel.

§ 5° Se pedido pelo locador, ou sublocador, a sentenga podera estabelecer perio-
dicidade de reajustamento do aluguel diversa daquela prevista no contrato renovando,
bem como adotar outro indexador para reajustamento do aluguel.

Art.73. Renovada alocacdo, as diferengas dos aluguéis vencidos serdo executadas
nos proprios autos da agdo e pagas de uma so vez.

Art. 74. Nao sendo renovada a locagdo, o juiz fixara o prazo de até seis meses
apos o transito em julgado da sentenca para desocupagdo, se houver pedido na con-
testagao.

Art. 75. Na hipotese do inciso III do art. 72, a sentenga fixara desde logo a inde-
nizagdo devida ao locatario em conseqiiéncia da ndo prorrogacao da locacao, solida-
riamente devida pelo locador e o proponente.

TITULO I
Das Disposicdes Finais e Transitorias

Art. 76. Nao se aplicam as disposicdes desta lei aos processos em curso.

Art. 77. Todas as locagdes residenciais que tenham sido celebradas anteriormente
a vigéncia desta lei serdo automaticamente prorrogadas por tempo indeterminado, ao
término do prazo ajustado no contrato.

Art. 78. As locagdes residenciais que tenham sido celebradas anteriormente a
vigéncia desta lei e que ja vigorem ou venham a vigorar por prazo indeterminado,
poderao ser denunciadas pelo locador, concedido o prazo de doze meses para a de-
socupagao.

Paragrafo unico. Na hipdtese de ter havido revisdo judicial ou amigavel do alu-
guel, atingindo o prego do mercado, a dentincia somente podera ser exercitada apos
vinte e quatro meses da data da revisdo, se esta ocorreu nos doze meses anteriores a
data da vigéncia desta lei.

Art. 79. No que for omissa esta lei aplicam-se as normas do Cddigo Civil e do
Codigo de Processo Civil.

Art. 80. Para os fins do inciso I do art. 98 da Constitui¢do Federal, as agdes de
despejo poderao ser consideradas como causas civeis de menor complexidade.

Art. 81. O inciso II do art. 167 e o art. 169 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de
1973, passam a vigorar com as seguintes alteracdes:

CATE TOT7. e
I et
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16) do contrato de locagdo, para os fins de exercicio de direito de
preferéncia.”

“Art. 169.

III — o registro previsto no n® 3 do inciso I do art. 167, e a averbacdo
prevista no n° 16 do inciso II do art. 167 serdo efetuados no cartorio
onde o imovel esteja matriculado mediante apresentacao de qualquer
das vias do contrato, assinado pelas partes e subscrito por duas teste-
munhas, bastando a coincidéncia entre o nome de um dos proprietarios
e o locador.”

Art. 82. Oart.3*daLein®8.009, de 29 de margo de 1990, passa a vigorar acrescido
do seguinte inciso VII:

VII — por obrigacdo decorrente de fianga concedida em contrato de
locagdo.”

Art. 83. Ao art. 24 da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 fica
acrescido o seguinte § 4°:

CATE 24, e

§ 4° Nas decisodes da assembléia que envolvam despesas ordinarias do

condominio, o locatario podera votar, caso o condomino locador a ela
ndo comparega.”

Art. 84. Reputam-se validos os registros dos contratos de locagdo de imoveis,
realizados até a data da vigéncia desta lei.

Art. 85. Nas locagdes residenciais, € livre a convencao do aluguel quanto a preco,
periodicidade e indexador de reajustamento, vedada a vinculag@o a varia¢do do salario
minimo, variagdo cambial e moeda estrangeira:

I — dos imoveis novos, com habite-se concedido a partir da entrada em vigor
desta lei;

II — dos demais imdveis ndo enquadrados no inciso anterior, em relagdo aos
contratos celebrados, apds cinco anos de entrada em vigor desta lei.
Art. 86. O art. 8° da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964 passa a vigorar com a
seguinte redagdo:

“Art. 8% O sistema financeiro da habitacdo, destinado a facilitar e pro-
mover a construcdo e a aquisi¢ao da casa propria ou moradia, especial-
mente pelas classes de menor renda da populagao, sera integrado.”

Art. 87. (Vetado).
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Art. 88. (Vetado).
Art. 89. Esta Lei entrara em vigor sessenta dias apds a sua publicacao.

Art. 90. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, especialmente:
I — 0 Decreto n® 24.150, de 20 de abril de 1934;
I —aLein®6.239, de 19 de setembro de 1975;
IIT — a Lei n® 6.649, de 16 de maio de 1979;
IV —aLein®6.698, de 15 de outubro de 1979;
V —alLlein®7.355, de 31 de agosto de 1985;
VI—a Lein®7.538, de 24 de setembro de 1986;
VII —a Lein®7.612,de 9 de julho de 1987; ¢
VIII —a Lei n® 8.157, de 3 de janeiro de 1991.

Brasilia, 18 de outubro de 1991; 170° da Independéncia e 103° da Republica.
FERNANDO COLLOR - Jarbas Passarinho
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DECRETO N*5.790

DE 25 DE MAIO DE 2006
(Publicado no DO de 26/5/2006)

Dispoe sobre a composicao, estruturagdo, compe-
téncias e funcionamento do Conselho das Cidades
— ConCidades, e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso das atribuig¢des que lhe confere o art. 84,
incisos IV e VI, alinea “a”, da Constitui¢do, e tendo em vista o disposto no art. 10,
da Medida Provisoéria n® 2.220, de 4 de setembro de 2001, art. 33, inciso VIII, € art.
50 da Lei n® 10.683, de 28 de maio de 2003,

DECRETA:

CAPITULO I
Do Conselho das Cidades

Art.1° O Conselho das Cidades — ConCidades, 6rgao colegiado de natureza delibera-
tiva e consultiva, integrante da estrutura do Ministério das Cidades, tem por finalidade
estudar e propor as diretrizes para a formulag¢ao ¢ implementagao da Politica Nacional
de Desenvolvimento Urbano, bem como acompanhar e avaliar a sua execugao, con-
forme dispde a Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001— Estatuto da Cidade.

Art.2° O ConCidades ¢ responsavel por propor as diretrizes gerais para a formulagio
e implementa¢ao da Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano, em consonancia
com as resolucdes aprovadas pela Conferéncia Nacional das Cidades.

SECAO 1
Das Atribuicoes

Art. 3* Ao ConCidades compete:

I - propor programas, instrumentos, normas e prioridades da Politica Nacional
de Desenvolvimento Urbano;

IT — acompanhar e avaliar a implementa¢do da Politica Nacional de Desen-
volvimento Urbano, em especial os programas relativos a politica de gestdo do solo
urbano, de habitacdo, de saneamento ambiental, de mobilidade e transporte urbano,
e recomendar as providéncias necessarias ao cumprimento de seus objetivos;

IIT — propor a edi¢ao de normas gerais de direito urbanistico e manifestar-se
sobre propostas de alteracao da legislacao pertinente;

IV — emitir orienta¢des ¢ recomendagdes sobre a aplicagdo do Estatuto da
Cidade e dos demais atos normativos relacionados ao desenvolvimento urbano;
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V — promover a cooperagao entre os governos da Unido, dos Estados, do
Distrito Federal e dos Municipios e a sociedade civil na formulagao e execugdo da
Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano;

VI — incentivar a criac¢do, a estruturacao ¢ o fortalecimento institucional de
conselhos afetos a politica de desenvolvimento urbano nos niveis municipais, regio-
nais, estaduais e do Distrito Federal;

VII — promover, em parceria com organismos governamentais € nao-gover-
namentais, nacionais e internacionais, a identificagdo de sistemas de indicadores,
no sentido de estabelecer metas e procedimentos com base nesses indicadores, para
monitorar a aplicac@o das atividades relacionadas com o desenvolvimento urbano;

VIII — estimular agdes que visem propiciar a geragao, apropriagao ¢ utilizacao
de conhecimentos cientificos, tecnologicos, gerenciais e organizativos pelas popula-
¢oOes das areas urbanas;

IX — promover a realizagdo de estudos, debates e pesquisas sobre a aplicacao
¢ os resultados estratégicos alcangados pelos programas e projetos desenvolvidos
pelo Ministério das Cidades;

X —estimular a ampliagdo e o aperfeigoamento dos mecanismos de participagdo
e controle social, por intermédio de rede nacional de d6rgaos colegiados estaduais,
regionais e municipais, visando fortalecer o desenvolvimento urbano sustentavel;

XI — propor diretrizes e critérios para a distribuicdo regional e setorial do
orcamento anual ¢ do plano plurianual do Ministério das Cidades;

XII — propor a criagdo de mecanismos de articulag@o entre os programas e 0s
recursos federais que tenham impacto sobre o desenvolvimento urbano;

XIII — promover, quando necessario, a realiza¢do de seminarios ou encontros
regionais sobre temas de sua agenda, bem como estudos sobre a defini¢cdo de convé-
nios na area de desenvolvimento urbano sustentavel e da propriedade urbana, a serem
firmados com organismos nacionais ¢ internacionais ptblicos e privados;

XIV — eleger os membros para o Conselho Gestor do Fundo Nacional de
Habitagdo de Interesse Social, na forma e no quantitativo fixados pelo regulamento
previsto no art. 10, § 3°, da Lei n® 11.124, de 16 de junho de 2005;

XV — dar publicidade e divulgar seus trabalhos e decisoes;

XVI — convocar e organizar a Conferéncia Nacional das Cidades, nos termos
do art. 15; ¢

XVII — aprovar seu regimento interno e decidir sobre as alteragdes propostas
por seus membros.

Paragrafo unico. Em consonancia com as resolucdes a serem emitidas pelo
ConCidades, previstas no inciso IV, o Ministério das Cidades disciplinara, no ambito
da suas competéncias, as matérias relativas a aplicagdo do Estatuto da Cidade ¢ dos
demais atos normativos relacionados ao desenvolvimento urbano.
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SECAO II
Da Composicao

Art. 4° O ConCidades ¢ composto pelos seguintes membros, organizados por
segmentos:

I — dezesseis representantes do Poder Publico Federal, sendo:

a) trés do Ministério das Cidades;

b) um da Casa Civil da Presidéncia da Republica;

¢) um do Ministério da Cultura;

d) um do Ministério da Fazenda;

¢) um do Ministério da Integragdo Nacional;

f) um do Ministério da Saude;

g) um do Ministério do Desenvolvimento Social e Combate a Fome;

h) um do Ministério do Meio Ambiente;

i) um do Ministério do Planejamento, Orgamento ¢ Gestao;

j) um do Ministério do Trabalho e Emprego;

1) um do Ministério do Turismo;

m) um do Ministério da Ciéncia e da Tecnologia;

m) um da Secretaria de Relagdes Institucionais da Presidéncia da Republica; e

0) um da Caixa Econdémica Federal,

II — nove representantes do Poder Publico Estadual, do Distrito Federal ou
de entidades civis de representagdo do Poder Publico Estadual e do Distrito Federal,
observado o critério de rodizio entre os Estados, o Distrito Federal e as entidades
civis;

IIT — doze representantes do Poder Publico Municipal ou de entidades civis de
representacdo do Poder Publico Municipal;

IV — vinte e trés representantes de entidades dos movimentos populares;

V — oito representantes de entidades empresariais;

VI — oito representantes de entidades de trabalhadores;

VII — seis representantes de entidades profissionais, académicas e de pesquisa; e

VIII — quatro representantes de organizacdes ndo-governamentais.

§ 1° Consideram-se membros titulares e respectivos suplentes do ConCidades
os orgdos e entidades indicados neste artigo e aqueles eleitos durante a Conferéncia
Nacional das Cidades, nos termos do disposto no art. 19.

§2° Também integram o Plenario do ConCidades, com direito a voz e sem direito
a voto, nove representantes dos Governos Estaduais e do Distrito Federal, indicados
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pelos respectivos representantes legais, na condi¢ao de observadores, condicionan-
do o direito de participar a existéncia de Conselho Estadual das Cidades, ou outro
orgdo colegiado com atribui¢des compativeis no ambito da respectiva Unidade da
Federacao.

§ 3° Poderao, ainda, ser convidados a participar das reunides do ConCidades per-
sonalidades e representantes de orgdos e entidades publicas ou privadas, dos Poderes
Executivo, Legislativo e Judiciario, bem como outros técnicos, sempre que da pauta
constar tema de suas areas de atuacao.

§ 4° Os membros referidos nos incisos [ a VIII deverdo indicar seus respectivos
representantes por meio de oficio ao Ministro de Estado das Cidades, que os desig-
nara.

§ 5° Os membros do ConCidades terdo mandato de trés anos, podendo ser recon-
duzidos, com exceg¢do do mandato 2006/2007, que tera a durag@o de dois anos.

SECAO III
Do funcionamento

Subsecao I
Dos Comités Técnicos

Art. 5° O ConCidades contara com o assessoramento dos seguintes Comités Téc-
nicos de:

I — Habitagao;

II — Saneamento Ambiental;

T — Transito, Transporte e Mobilidade Urbana; e

IV — Planejamento e Gestdo do Solo Urbano.

§ 1° Na composi¢ao dos Comités Técnicos, devera ser observada a representacao
dos diversos segmentos indicados no art. 4°.

§ 2° Os Comités Técnicos serdo coordenados pelos Secretarios Nacionais do
Ministério das Cidades responsaveis pelos respectivos temas.

Subsecao 11
Da Presidéncia do ConCidades

Art. 6° O ConCidades sera presidido pelo Ministro de Estado das Cidades.

Art. 7°  Sao atribui¢des do Presidente do ConCidades:
I — convocar e presidir as reunides do colegiado;

II — solicitar a elaboragdo de estudos, informagdes e posicionamento sobre
temas de relevante interesse publico;

IIT — firmar as atas das reunides ¢ homologar as resolugoes;
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IV — constituir e organizar o funcionamento dos Comités Técnicos e convocar
as respectivas reunides, podendo esta atribuicao ser delegada aos Secretarios Nacionais
do Ministério das Cidades; e

V — designar os membros integrantes do ConCidades, na qualidade de titulares
e respectivos suplentes, eleitos na Conferéncia Nacional das Cidades, bem como seus
representantes.

Subsecio 111
Das Delibera¢des

Art. 8° As deliberagdes do ConCidades serdo feitas mediante resolugdo aprovada
por maioria simples dos presentes.

Art. 9° O Presidente exercera o voto de qualidade em casos de empate.

Art. 10. O regimento interno do ConCidades sera aprovado na forma definida
por resolugdo, ¢ sera modificado somente mediante aprovagdo de dois ter¢os dos
presentes.

Subsecao IV
Dos Recursos e Apoio Administrativo do ConCidades

Art.11. Caberé ao Ministério das Cidades garantir o apoio administrativo e os meios
necessarios a execugdo dos trabalhos do ConCidades, exercendo as atribuigdes de
secretaria-executiva do Conselho e dos Comités Técnicos.

Art.12. Asdespesas com os deslocamentos dos representantes dos 6rgaos e entida-
des no ConCidades poderao correr a conta de dotagdes orgamentarias do Ministério
das Cidades.

Art. 13. Para cumprimento de suas fungdes, o ConCidades contara com recursos
orcamentarios e financeiros consignados no orgamento do Ministério das Cidades.

Art. 14. A participagdo no ConCidades sera considerada funcdo relevante, nao
remunerada.

CAPITULO II
Da Conferéncia Nacional das Cidades

Art. 15. A Conferéncia Nacional das Cidades, prevista no inciso III do art. 43 do
Estatuto da Cidade, constitui um instrumento para garantia da gestdo democratica,
sobre assuntos referentes a promogdo da Politica Nacional de Desenvolvimento
Urbano.

Art. 16. Sido objetivos da Conferéncia Nacional das Cidades:
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I—promover a interlocugdo entre autoridades e gestores publicos dos trés Entes
Federados com os diversos segmentos da sociedade sobre assuntos relacionados a
Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano;

II — sensibilizar e mobilizar a sociedade brasileira para o estabelecimento de
agendas, metas e planos de acao para enfrentar os problemas existentes nas cidades
brasileiras;

IIT - propiciar a participagao popular de diversos segmentos da sociedade para
a formulagdo de proposi¢des, realiza¢do de avaliagdes sobre as formas de execugdo
da Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano ¢ suas areas estratégicas; e

IV — propiciar e estimular a organizagdo de conferéncias das cidades como
instrumento para garantia da gestdo democratica das politicas de desenvolvimento
urbano nas regides, Estados, Distrito Federal e Municipios.

Art. 17. Sao atribui¢des da Conferéncia Nacional das Cidades:

I — avaliar e propor diretrizes para a Politica Nacional de Desenvolvimento
Urbano;

I — avaliar a aplicacdo do Estatuto da Cidade e demais atos normativos e
legislac@o relacionadas ao desenvolvimento urbano;

IIT — propor diretrizes para as relagdes institucionais do ConCidades e da Con-
feréncia Nacional das Cidades com os conselhos e conferéncias de carater regional,
estadual e municipal; e

IV — avaliar a atuag@o e desempenho do ConCidades.
Art. 18. A Conferéncia Nacional das Cidades devera ser realizada a cada trés
anos.
Paragrafo unico. A proxima Conferéncia Nacional da Cidade sera realizada em

2007.

Art. 19. Compete a Conferéncia Nacional das Cidades eleger os membros titula-
res e respectivos suplentes do ConCidades indicados nos incisos Il a VIII do art. 4°,
respeitada a representagdo estabelecida para os diversos segmentos.

§ 1° Aceleicdo de que trata o caput sera realizada durante a Conferéncia Nacional
das Cidades, em assembléia de cada segmento convocada pelo Presidente do Con-
Cidades especialmente para essa finalidade.

§2° Resolugdo do ConCidades disciplinara as normas ¢ os procedimentos relativos
a elei¢do de seus membros.

Art. 20. As duvidas e os casos omissos neste regulamento serdo resolvidos pelo
Presidente do ConCidades, ad referendum do Plenario.

Art. 21.  Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.
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Art. 22. Fica revogado o Decreto n® 5.031, de 2 de abril de 2004.
Brasilia, 25 de maio de 2006; 185° da Independéncia e 118° da Republica.
LUIZ INACIO LULA DA SILVA — Marcio Fortes de Almeida
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Indice Tematico
da Lei n® 10.257/2001






_C-

CIDADE (ver também MUNICIPIOS e PODER PUBLICO MUNICIPAL)

* gestdo democratica; garantias — art. 43 a art. 45
* obrigatoriedade de plano diretor — art. 41 ¢ art. 50

CONSORCIO IMOBILIARIO
* estabelecimento — art. 46

_D-

DESAPROPRIACAO
* pagamento em titulos da divida publica — art. 8°

DIREITOS

* de construir; outorga onerosa — art. 28 a art. 31
* de preempgao; delimitacdo, exercicio e notificagdo — art. 25 a art. 27
* de superficie; concessdo, alienacao e extingao — art. 21 a art. 24

DISTRITO FEDERAL (ver também UNIAO)

* aplicacdo das disposi¢des relativas aos Municipios ¢ Prefeitos — art. 3°, 11
* cooperagdo com demais entes federativos — art. 51

_FE—

ESTADOS (ver também UNIAO)

* cooperagdo com demais entes federativos — art. 3°, 11

* expedicdo de diretrizes urbanisticas; fixa¢ao de prazos — art. 49
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

* estudo prévio de impacto ambiental — art. 38
* lei municipal; defini¢do de area — art. 36
* questdes a serem analisadas — art. 37

_M-—

MUNICIPIOS (ver também CIDADE, PODER PUBLICO MUNICIPAL e
UNIAO)

* cooperagdo entre Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios — art.
3% 11
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* desapropriacao; pagamento em titulos da divida publica — art. 8°

* emissao de certificados de potencial adicional de construgdo — art. 34

* expedicao de diretrizes de empreendimentos urbanisticos; fixagcdo de prazos
—art. 49

* integracdo e complementaridade entre atividades urbanas e rurais — art. 2°, VII

* [PTU; aplicagdo — art. 7°

* planejamento das atividades econdmicas — art. 2°, IV

* prefeitos; improbidade administrativa — art. 52

—0O-

OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

* definicdo — art. 32, § 1°

* delimitag@o de area; lei municipal — art. 32

* emissdo de certificados de potencial adicional de construgdo — art. 34
* plano de operacdo urbana consorciada; conteudo e recursos — art. 33

_P-

PLANO DIRETOR

* contetido minimo — art. 42

* exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade — art. 39
* obrigatoriedade — art. 41

* outorga onerosa do direito de construir — art. 28 a art. 31
* politica de desenvolvimento e expansao urbana — art. 40

PODER PUBLICO MUNICIPAL (ver também CIDADE e MUNICIPIOS)

* audiéncia em questdes ambientais ou de seguranga — art. 2°, VIII
* estabelecimento de consorcio imobiliario — art. 46
* recuperagdo de investimentos; diretriz de politica urbana — art. 2°, XI

POLITICA URBANA

* cooperagdo entre Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios — art.
3% 10

* direito de construir; outorga onerosa — art. 28 a art. 31

* direito de preempgao; delimitagdo; exercicio e notificagdo — art. 25 a art. 27

* direito de superficie — art. 21 a art. 24

* diretrizes gerais — art. 2°

* impacto de vizinhanga — art. 36 a art. 38

* instrumentos de gestdo democratica — art. 43 a art. 45

* instrumentos em geral — art. 4°

* operagdes consorciadas — art. 32 a art. 34

98 Estatuto da Cidade



* propriedade; cumprimento da fungdo social — art. 39

* solo urbano néo edificado, subutilizado ou néo utilizado; conseqiiéncias — art.
5% aart. 8°

* Unido; competéncia — art. 3°

* usucapido especial — art. 9° a art. 14

POPULACAO URBANA

* iniciativa popular; programas e projetos de desenvolvimento urbano — art. 43, IV
* participagdo em organismos gestores; regides metropolitanas e aglomeragoes
urbanas — art. 45

PROPRIEDADE URBANA
* uso em prol do bem coletivo — art. 1°, paragrafo Ginico

_R-—

REGIOES METROPOLITANAS (ver POPULACAO URBANA)

_S—

SOLO URBANO
* parcelamento, edificacdo ou a utilizacdo compulsoéria — art. 6°

_T-

TRANSPORTE URBANO INTEGRADO
* plano — art. 41, § 2°

TRIBUTOS
* sobre imdveis urbanos; diferenciagdo — art. 47

_U-

UNIAO

* cooperacdao com os Estados, o Distrito Federal, os municipios e com demais
entes federativos — art. 3%, 11

USUCAPIAO ESPECIAL
* hipdtese e procedimentos — art. 9° a art. 14
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